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SESION EXTRAORDINARIA N° 56-2022
Acta correspondiente a la Sesion Extraordinaria niUmero cincuenta y seis — dos mil veintidos,
celebrada el tres de setiembre de dos mil veintidds, de forma presencial en el Salon de Sesiones de
la Municipalidad de San Isidro de Heredia, iniciando a las catorce horas. Contando con la siguiente

asistencia: Regidurias en propiedad: Raquel Gonzélez Arias (Presidente), Minor Jose Arce Solis

(Vicepresidente), Gilbert Acufia Cerdas, Dennis Azofeifa Bolafios, Ana Melissa Vindas Orozco.

Regidurias_Suplentes: Maria Felicia Valerio Madrigal, Marcela Guzméan Calder6n, Leidy

Arguedas Fonseca, Marco Vinicio Ramirez Villalobos, Minor Bolivar Orozco Valerio.

Sindicaturas en Propiedad: José David Mena ZUfiga, Walter Lara Carrillo, Luis Alberto Acufia

Cerdas. Ausentes: Francisco Javier Madrigal Madrigal, Maria Isabel Rodriguez Gonzalez, Hellen

Ledn Cortés. Sindicaturas Suplentes: Maricel Calvo Salas, Fatima Alvarado Montoya. Personal

Administrativo: Lidieth Herndndez Gonzélez Alcaldesa Municipal. Secretaria_del Concejo

Municipal: Seidy Fuentes CampOS. ===============mmmm oo e

ARTICULO I: Presentacion Dictamenes de Comisién de la Comisién Municipal Especial del

Plan ReqUIAAON . -===========mmm e oo

Seguidamente la sefiora Presidenta Raquel Gonzalez Arias procede a dar la bienvenida a los
presentes y seguidamente cede la palabra al sefior Minor Arce Solis Presidente de la Comision
Especial del Plan Regulador para que proceda con la lectura de los dictdmenes correspondientes:

1.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesion nimero dos — dos mil veintidds, celebrada el diez del
enero dos mil veintidos, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°24 tomado
por esta Comisién en Reunidn Ordinaria N°03-2022 celebrada el 19 de Febrero de 2022.----------
El Regidor Minor Arce Solis procede con la lectura completa del presente dictamen. ---------------

ACUERDO N. 1088-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzalez Arias somete a votacién: ------

(000 810) 10 =) - 18 16 0

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°24, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°03-2022
celebrada el 19 de Febrero de 2022, —-=-======mm e e e

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR ---nnnnnmmmmmmmmmmmmmeseaee e

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA ~---=mmmm e
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DICTAMEN N°24 oo e e e

Reunion Ordinaria N°03-2022 celebrada el 19 de Febrero de 2022

A partir de 1as 09 NOFas --=--=====nmmmmm e

Tema: Cambios de propuesta de zonificacion (Caso terranova) --------==========mmmmmmmmmmmmmm e

ANTECEDENTES: =mmmmm e e e e e e e e e e

. Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la

transformacién, alteracién o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segun la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segln las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificacién Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. ---------=-=emnmnmnunn

. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022

del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Codigo Municipal, se conformo la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictdmenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesion Ordinaria 02-2022,
de fecha 10 de enero de 2022, ---=-======mmmmmmmm e e e e e
CONSIDERANDQ =--=nsmnmmmmm e e e e e e e e e

Que en reunion ordinaria 03-2022 del 19 de febrero de 2022 la Comision del Plan Regulador
conoce documento de titulo: Alternativas de solucion Caso Terranova, expuesto por el sefior
Alfredo Bermudez Méndez, Asesor Externo de esta Comision, con respecto a los antecedes del
Caso Terranova. El cual se cita a continuacion: El conjunto de lotes conocido como
“Residencial Terra Nova”, se localiza en el sector noroeste del distrito de San Francisco,
cantén de San Isidro de Heredia. Esta constituido por un total de 68 lotes, incluyendo el area

a ceder a la Municipalidad, 11 de los lotes tiene frente a calle publica y en la actualidad existen

13 casas construida das sin frente a calle publica. -------=-======mmmmmmm oo
1. Originalmente se plante6 como un proyecto de desarrollo residencial bajo la modalidad de
urbanizacion, sin embargo el desarrollador original no finalizo las obras. Los lotes fueron
vendidos y varios tienen planos catastrados e inclusive escrituras (con frente a calle publica

existente). Segun reportes, al menos uno de ellos tiene permisos de construccion para su
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casa, aunque no tiene frente a calle publica. --------==-==m o m e

2. Las calles y las areas de parque y facilidades comunales no han sido traspasadas a la

Municipalidad, en virtud del estado de la infraestructura: un primer segmento de la calle esta
en lastre, el resto Gnicamente marcadas sobre la tierra, la ESPH coloco un poste de luz hasta

la intercesion de la primera rotonda y no hay servicio de agua potable, no se cuenta con el

sistema de drenaje de pluviales ni alumbrado pUblico. ---=-=======mmmmmm e

. Las calles mismas aparecen como una finca independiente a nombre de una sociedad. Los

vecinos reportan que le accionista y presidente de esta sociedad tiene al menos 20 afios de no
ejercer ninguna accion de posesion sobre los terrenos de la calle y que para todos los efectos,
ellos la usan como via publica, al menos para el transito de vehiculos y personas. --------------

B. PROBLEMATICA SOCIAL Y MUNICIPAL =-m--mmmmmmmmmmmmmmmm e

a) La Municipalidad no puede realizar ningun tipo de trdmite administrativo o inversion de
sus recursos, debido a que la calle no es de caracter publico. La Municipalidad no puede
utilizar los terrenos previstos como parques y facilidades comunales, debido a que las obras
no han sido finalizadas de conformidad con el Reglamento de Fraccionamiento y
Urbanizaciones. La Municipalidad no puede prestar y cobrar los servicios en recoleccion
de residuos, permisos de construccion, eventuales patentes, bienes inmuebles y otros
tributos que corresponden a los propietarios dentro de su jurisdiccion. ------------------------

b) Los vecinos, no pueden acceder a los servicios municipales, no pueden solicitar permiso de
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construccion, no pueden hipotecar sus terrenos, calificar para un bono de vivienda o

cualquier otro tipo de derecho debido a la ilegalidad de su situacion.

¢) LaESPH no puede facilitar los servicios de luz y agua debido a que la calle no es publica'y

aparece registrada a titulo de propiedad privada de una empresa.

d) En lasituacién actual, se requiere una accion concertada entre vecinos, la Municipalidad y

la ESPH para desarrollar un proceso que permita resolver el estado de ilegalidad e

indefension que afecta a todas las partes.

C. ALTERNATIVA PARA NORMALIZAR LA SITUACION DE LOS VECINOS Y LA

MUNICIPALIDAD

e Se propone un proceso de mediano plazo que incluye las siguientes acciones:

v Los vecinos conforman una Asociacion de Desarrollo Local, cuyos propositos y fines se

ajusten a los procesos de regularizacion del estatus legal y posteriormente la mejora y

mantenimiento de las obras comunales.

v" Un vecino nombrado por la Asociacion Vecinal, mediante un acuerdo de compromisos,

inicia un proceso de usucapién, definida de siguiente manera:

M Ters

o de la cosa que uf
usufructuario de 1la I
pertenecia, se convierte
apareciendo como si le cor
Por la usucapidn, el estado

se convierte en estado

durar iempo y con las condiciones que fij
= usucapiente, durante
figura, actua o viene

i
ar del derecho de gue se trata (si es

continuada del

10n positiva) es la adquisicidon del domini

tiempo y con esas
comportandose como

de propiedad, como
ucto, como si fuese
que realmente o le
de que ha wvenido
rolonga en el tiempo,

v' El proceso de usucapiéon permitira que la calle y las areas publicas a ceder a la

Municipalidad, pasen a ser propiedad del vecino asignado, el cual a su vez traspasara

formalmente la propiedad de las calles y areas publicas a la Asociacion Vecinal.

v' La Asociacién Vecinal, en nombre de todos sus representados presenta ante la

Municipalidad un proyecto para ser considerado dentro del Reglamento de Renovacion

Urbana que formara parte de la modificacion del plan regulador vigente, de conformidad

con el articulo 1 que dice textualmente:

“Articulo 1°—Objetivo del reglamento. EI presente Reglamento tiene por objetivo

complementar las herramientas establecidas en el articulo 21 de la Ley de Planificacion
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Urbana y fijar las normas que deberan adoptarse para rehabilitar, remodelar o
regenerar las areas urbanas disfuncionales, o conservar dareas urbanas, cuya

intervencion sea considerada estratégica por parte de la Municipalidad de San Isidro”.

v De conformidad con este reglamento, se aplicard como causa del proceso la indicada en

su apartado 2 que dice textualmente: --=-=---==-mmmmm o

“Deficiente o inexistente infraestructura: Areas urbanas disfuncionales que no cuenten
con infraestructura urbana bésica como sistemas de movilidad, pluviales, de
alcantarillado sanitario, agua potable, electricidad y telecomunicaciones, o bien sectores
en los que se cuenta con la infraestructura, pero la misma no satisface las necesidades de
la poblacién a la que sirven. Se requiere dictamen del Concejo Municipal y de la entidad
competente de dotar la infraestructura requerida para el otorgamiento del servicio,

haciendo constar la inexistencia o deficiencia de la infraestructura en relacién con la

PObLlacion a la que Sirve”. === === mmm e e e e

Como parte del proceso, se aplicara la norma de excepcionalidad establecida en el

articulo 12 del Reglamento que dice textualmente: ---------=====mmmmmm e s
“Articulo 12°— Aplicacion de Norma Excepcional. El gobierno municipal, en conjunto
con el INVU, podré aplicar en los Proyectos de Renovacién Urbana, en asentamientos
irregulares e informales, las normas de excepcion establecidas en el articulo VI.7.1 del
Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y Urbanizaciones. Lo anterior,
siempre que cuenten con un estudio técnico que justifique la intervencion en el sitio”. ----
La Municipalidad incluiréd toda el area del conjunto residencial dentro de la Zona de
Renovacion Urbana prevista en la modificacion del plan regulador vigente, para permitir
que los lotes existentes puedan ser considerados como usos permitidos y poder aplicar el

proceso de Renovacién Urbana. Asimismo, las calles previstas seran incluidas como vias

propuestas dentro del plan vial municipal. ------======== = oo
Como parte del proyecto de Renovacion Urbana se firmard un convenio entre la
Asociacion Vecinal, la Municipalidad y la ESPH, donde se fijaran las etapas del proceso
de recuperacion y habilitacion de infraestructura, la calidad de las vias publicas y

servicios, los aportes de cada uno de los firmantes, los plazos y presupuestos y demas

componentes del Proyecto. =-=-========m s
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v Conforme se ejecuten por etapas las obras de infraestructura, los vecinos legalizaran su

situacion de propiedad, cancelaran permisos de construccion sin multa y otros procesos
administrativos que corresponderan a cada parte dentro del proyecto de Renovacién

Urbana. A su vez, la Asociacion Vecinal traspasara a la Municipalidad las calles y areas

publicas que corresponden a cada etapa de desarrollo.------=-=-===-mmmmmmmmmmmmmee e
El proceso se repetira hasta cumplir la totalidad de las etapas del area concluida en el

CONJUNTO FESIAENCIA. 7 === m e e e

e Que en esta misma reunion ordinaria 03-2022 del 19 de febrero de 2022 la
Comision del Plan Regulador recibe también documento de titulo: Propuesta de
zonificacion llevada a talleres, expuesto por el Regidor Gilbert Acufia Cerdas, el

cual se cita a continuacion: -

“ANTECEDENTES ---=======mmmmmmmmmmmmm e e e e e e e e e e
1. Que en el Acta de la Sesion Ordinaria 31-2021 del 10 de mayo del 2021, Articulo IV,

Mociones de la Alcaldia Municipal, la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, tramitd

propuesta de informe final Plan Regulador, del texto: ----------=--=-=-mmmmmmmmm o

“[...] 3.- Oficio MSIH-AM-97-2021 de la Administracién suscrito por la Alcaldesa Lidieth
Hernandez Gonzéalez donde presenta el Informe Final con las observaciones realizadas
por el Concejo Municipal en los talleres de trabajo llevados a cabo con el grupo consultor

vy colaboradores municipales sobre el estudio denominado “Modificaciones al Plan

regulador Urbano del canton San Isidro de Heredia” . --=-==============nmmmmmmmmm oo

Se adjunta CD con la siguiente informacion: ==-=-=-=-==-mmmmmm e
* Tomo 1: Metodologia seguida para la Modificacion del Plan Regulador, conforme a lo
establecido en el Manual de Planes Reguladores como instrumento de Ordenamiento
Territorial, segun lo solicita el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, INVU. -------
» Tomo 2: Plan Regulador Modificado. Se presentan los mapas y reglamentos del Plan
Regulador modificado, una vez incorporados los insumos nuevos (IFAS, Vulnerabilidad

Hidrogeoldgica) y efectuadas las correcciones derivadas de los talleres de participacion

ciudadanay las Mesas de Trabajo con el Concejo Municipal. -
« Tomo 3: Indice de Fragilidad Ambiental San Isidro de Heredia: Se adjunta el estudio

aprobado Por SETENA., =-mmmmmm e oo
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« Tomo 4: Indice de Vulnerabilidad Hidrogeolégica aprobado por SENARA. -----=---------
* Tomo 5: Talleres de Participacion Ciudadana llevados a cabo en distritos y caserios del

0511 )

e Tomo 6: Aplicacion de Plan GAM 2013-2030. Se agrega como anexo el analisis
solicitado por la Presidencia Ejecutiva del INVU, con relacion a la integracion de los

conceptos generales del plan GAM-2013-2030. ----=-====nmmmmmmmmm oo oo

Lo anterior para que el Concejo Municipal valore la fecha para la Audiencia Publica y
posterior remision de la documentacion al INVU para su revision y aprobacion. ----------
El sefior Presidente Gilbert Acufia Cerdas solicita a la secretaria del Concejo Municipal,
que se tramite por correo electronico a todos los miembros del Concejo Municipal toda la

documentacién, para su andlisis y la proxima semana se tomaran los acuerdos que

COPFESPONAAN 7, === === === e o o e o e e e e e e e
2. Que en la Sesion Ordinaria 02-2022, de fecha 10 de enero de 2022, el Concejo
Municipal de San Isidro de Heredia, adopt6 el acuerdo N. 21-2022, que en su parte
resolutiva dispone: “[...] 1.- Crear la Comision del Plan Regulador para que participe en
la transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador,
mapas o0 los Reglamentos de Desarrollo Urbano segun la propuesta remitida por la
Alcaldia Municipal; con el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso,
legalidad, seguridad juridica, integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de
los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley de Planificacién Urbana y 5.2 del Manual de Planes
Reguladores del INVU. 2.- Solicitar al Presidente municipal sefior Gilbert Acufia Cerdas,
que integre los miembros que conformaran la Comision del Plan Regulador, segun las
reglas de los ordinales 59 y 60 de la Ley 13 de Planificacion Urbana” -------------=-=------
3. Que la propuesta de modificacién al plan regulador vigente incluye en el sector norte
del distrito de San Francisco, una Zona de Renovacion Urbana. ------------=-=-=-=-m-enemu---
4. Que como antecedente del area donde la propuesta de modificacion al Plan Regulador,
incluye la zona de renovacion urbana, en el distrito de San Francisco; se refiere al oficio
MSIH-AM-SJ-068-2020, de fecha San Isidro de Heredia, 28 de julio de 2020, suscrito por
el Lic. Daniel Pérez Pérez Depto. Servicios Juridicos, de la Municipalidad de San Isidro,

del titulo QUINTO: CONCLUSIONES: “[...] En atencion estudio juridico e historico que
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se ha plasmado en los apartados anteriores, me permito llegar a las siguientes
conclusiones: 1. El denominado proyecto Terranova, corresponde a un fallido proyecto
habitacional que ingreso a la corriente municipal en el afio de 1978, pero que en ningun
momento contd con la aprobacion por parte de la Municipalidad de San Isidro. Por ello,
histéricamente se ha tenido como un desarrollo habitacional de naturaleza irregular y no
reconocido por la Municipalidad, cuyo fraccionamiento o lotificacion a nivel registral se
realiz6 al margen de toda la normativa urbanistica aplicable al momento de su inscripcion
y mediante la indicacion de informacion falsa en un documento publico notarial. 2. La
falta de aprobacién municipal del proyecto urbanistico y en especifico la inexistencia de
un mapa oficial de la urbanizacion aprobado por la Municipalidad al amparo de la Ley
de Planificacion Urbana, No. 4240, conlleva a que no existan dentro del proyecto areas
de naturaleza demanial como vias, parques o lotes de facilidades comunales tal y como lo
exige la normativa urbanistica. Las areas que en algunos disefios -no aprobados por la
Municipalidad- se encuentran demarcadas como publicas, pertenecen actualmente a

sujetos de derecho privado sin que exista vialidad juridica alguna para reclamar o alegar

su demanialidad’’ —=---========mmmmmm e

CONSIDERANDQ--==-====nsnsmmeeeeeeeceeeeceeeeeeeeeeeeseee—see—es—se—s—e—e—e——————————

1) Aspectos introductorios y definiciones relevantes de ley. La ley de Planificacion Urbana

(en adelante LPU), en el articulo 21, dispone entre los principales reglamentos de
Desarrollo Urbano, de que debe promulgar una municipalidad en un Plan Regulador:
“(...) 4) El de Renovacién Urbana, relativo al mejoramiento o rehabilitacion de areas en

’

proceso o en estado de deterioro,’ -

En cuanto al contenido del Reglamento de Renovacién Urbana, la LPU, en su articulo 51,
dispone: “[...] contendra las regulaciones que localmente se adopten para conservar,
rehabilitar o remodelar las areas urbanas defectuosas, deterioradas o en decadencia,
tomando en cuenta la inconveniente parcelacion o edificacion, la carencia de servicios y

facilidades comunales, o cualquier otra condicion adversa a la seguridad, salubridad y

bienestar generales.”. -===-=========mmmm e
En el Plan Regulador vigente del canton de San Isidro, no se incluyo el Reglamento de

Renovacion Urbana; Gnicamente en el TITULO TERCERO, Normas finales y transitorios,
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CAPITULO PRIMERO, Renovacion urbana, se incluyeron dos articulos el 114 y 115, que
indica establecié una politica de renovacion y recuperacion urbana del sector del casco
central de la ciudad de San Isidro de Heredia, en las cuadras que enfrentan el Tempo

Catolico el sector de la plaza y de la Escuela. ------=====n=nmmmmmmm oo oo

Para una mejor comprension de los principales conceptos de orden juridico de la
renovacién urbana, la normativa vigente dispone definiciones, entre las relevantes: ------

¢ Que entender por Renovacion Urbana? -----------=mmmmmmm e oo oo

La Renovacion Urbana (en adelante RU), es definida en la LPU, en su articulo 1, como:
“[...] el proceso de mejoramiento dirigido a erradicar las zonas de tugurios y rehabilitar
las areas urbanas en decadencia o en estado defectuoso y la conservacion de areas
urbanas y la prevencién de su deterioro. ”, definicion que se recoge en el texto del Plan
Regulador vigente en CAPITULO SEGUNDO, Definiciones, articulo 3. ----------=----=-----
La definicion anterior es desarrollada con mayor amplitud en el Reglamento de
Renovacion Urbana del INVU, norma que no obstante la Municipalidad de San Isidro no
ha adoptado mediante acuerdo en la inteligencia que en la propuesta de modificacion al
Plan Regulador, la propuesta de Reglamento de Renovacién Urbana, es copia de dicha
norma, nos permite ampliar las definiciones de Renovacion Urbana, contenidas en la
LPU: “Renovacion Urbana: Proceso que busca brindar a los espacios deteriorados de las
ciudades condiciones 6ptimas para la calidad de vida de sus habitantes, la conservacion
ambiental y el aumento en la competitividad territorial. Estd dirigido a erradicar
estructuras inhabitables, zonas de tugurios, rehabilitar las reas urbanas en decadencia o
estado defectuoso, conservar areas urbanas y prevenir su deterioro, de conformidad con
el articulo 1° de la Ley de Planificacion Urbana. Lo anterior podra incluir areas de
parque, patrimonio arquitectonico o intangible, facilidades comunales, equipamiento e

’

infraestructura urbana, vivienda, foresta o corredores biologicos interurbanos.” ----------

¢ Qué entender por Area Urbana?------=-=----=mmmmmm e
En las definiciones de RU, transcritas es central el concepto de Area Urbana (en adelante
AU), por lo que conviene tener presente la definicion de ley, contenida en el articulo 1, de
la LPU: “(...) Area Urbana, es el ambito territorial de desenvolvimiento de un centro de

poblacion”, y la definicion contenida en la el Reglamento de Renovacion Urbana del
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INVU, del texto: “[...] Areas Urbanas: Ambito territorial de desenvolvimiento de un
centro de poblacion que, partiendo de su centro, presenta continuidad en el tejido urbano
en todas direcciones hasta su evidente ruptura por terrenos de uso no urbano”. En el caso
del Reglamento de Renovacion Urbana, contenido en la propuesta de Modificacion al Plan
Regulador, hace referencia a espacios deteriorados de ciudades concepto atin més estricto

que el transcrito de las normas de Cita. ------======mm s o m s

2) Cuando y donde aplicar la legalidad permite procesos de Renovacion Urbana. La
definicién transcrita de la LPU, limita los procesos de RU para: -----------=-======nmnmnmuuux

a. erradicar zonas de tUQUII0. ==============m=mm e

b. rehabilitar areas urbanas en decadencia o en estado defectuoso y ---------------=-=-=-=---
C. conservacion de areas urbanas y prevencion de su deterioro. ----------=-=-==m-mmemmmmnmnan
El articulo 6 del Reglamento de Renovacion Urbana del INVU, amplia la lista de CAUSAS
PARA LA RENOVACION URBANA, que se transcribe integra en el Reglamento de
Renovacion Urbana; contenido en la Propuesta de Modificacién del Plan Regulador, a:

“[...] 1) Riesgo por amenazas naturales: Sectores que presentan un conjunto de factores
fisicos y ambientales que aumentan la vulnerabilidad y representan un peligro para la vida
de los habitantes. Pueden o no contar con declaratoria de inhabitabilidad emitida por la
autoridad competente, o estar incluidos en la cartografia oficial de la CNE. ----------------
2) Deficiente o inexistente infraestructura: Areas urbanas disfuncionales que no cuenten
con infraestructura urbana bésica como sistemas de movilidad, pluviales, de
alcantarillado sanitario, agua potable, electricidad y telecomunicaciones, o bien sectores
en los que se cuenta con la infraestructura, pero la misma no satisface las necesidades de
la poblacion a la que sirven. Se requiere dictamen del gobierno municipal correspondiente
y de la entidad competente de dotar la infraestructura requerida para el otorgamiento del

servicio, haciendo constar la inexistencia o deficiencia de la infraestructura en relacion

con la poblacion a la qUE SITVe. ===-=mmmmm e
3) Deficientes o inexistentes areas de parques y facilidades comunales: Sectores que no
cumplan con los porcentajes de Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo areas de
parques y facilidades comunales establecidos en la normativa aplicable, o no satisfacen

las necesidades de la poblacion a la que SIrVeN. =-=--==m-mmmmmm oo
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4) Proteccion ambiental de recursos naturales: Sectores que cuenten con recursos
naturales que deban ser conservados, que estén invadidos o contaminados por procesos
de urbanizacion. Se requiere dictamen del MINAE, SINAC, SENARA, o la entidad

COMPELENEE. ===

5) Presencia de asentamientos informales: Edificaciones que se encuentran ubicadas en
terrenos ocupados por habitantes que no ostentan su tenencia legal. Se requiere

certificacion de propiedad. =-===-======mmmmmm e

6) Presencia de asentamientos irregulares o estructuras inhabitables: Conjunto de
edificaciones e infraestructura urbana, desarrollados sin observar las normas de
fraccionamiento, urbanizacién o construccion, segun las definiciones de asentamientos
irregulares y estructuras inhabitables del presente Reglamento. ----------------=-----oem-—-
7) Presencia de patrimonio arquitectonico o intangible: Sectores urbanos o edificaciones
con valor patrimonial, en los que se puedan fomentar actividades culturales, comerciales
0 turisticas, optimizando su uso en funcién de las necesidades existentes. Pueden o no
contar con la declaratoria establecida en la Ley de Patrimonio Histérico-Arquitectonico

de Costa Rica y su Reglamento. =-=-=-=n=smsmmmmmm e e e e e

8) Inadecuado tejido urbano: Sectores ubicados en las areas urbanas que presentan
patrones de desarrollo urbano dispersos, sin redundancia vial, con inadecuado

parcelamiento, que produzcan fragmentacion del espacio publico o generen segregacion

UPDANA, === mm e o oo -
9) Revitalizacion Urbana: Areas urbanas disfuncionales que presentan potencial para
renovar y repoblar, que requieran transformaciones fisico-espaciales o socioeconémicas
que los hagan funcionales y accesibles, en busca del interés comun.” --================n==---
De las definiciones contenidas en el marco normativo de cita, se puede concluir que la
zona de renovacion urbana, en la propuesta de zonificacion del plan regulador, en el
distrito de San Francisco, NO es un tugurio, no corresponde a la definicion normativa de
un area urbana, no tiene riesgos por amenazas naturales, no es un asentamiento irregular
con estructuras inhabitables, no tiene presencia de patrimonio arquitectonico o intangible,

no presenta un Inadecuado tejido urbano tampoco es parte de una ciudad; SI son un grupo

de casas construidas, eventualmente sin permisos municipales, en terrenos para los que la
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municipalidad no ha emitido el correspondiente visado, aun en estas condiciones
adquiridos por ciudadanos y que por sus condiciones de zonificacion y requerimientos
urbanos, no pueden generar permiso municipal alguno de construccion de vivienda, en
tanto no existe en el lugar infraestructura urbana de soporte para construcciones de
viviendas (no existen calles, sistemas pluviales, sistemas de acueducto o red eléctrica).

3)Procedimiento normativo para incluir una zona como Renovacion Urbana en un Plan
Regulador. En cuanto al tramite o procedimiento para incluir una zona de renovacion

urbana en un Plan Regulador o en una propuesta de modificacion de un Plan Regulador,

la LPU, en su articulo 52, dispone: -
“[...] Las zonas a mejorar indicadas anteriormente, seran incluidas en el Mapa de

Zonificacion, tan luego la municipalidad interesada en corregir sus deficiencias apruebe

formalmente el correspondiente programa de renovacion. -------=-=======mmmmmmmmmmmmeemmmee
Desde entonces, y por el término de cinco afos, pesaran sobre esas areas restricciones
para fraccionar o construir, en tanto no sean subsanadas sus deficiencias. Vencido dicho
plazo, quedard por el mismo hecho insubsistente cualquier restriccion debida a

remodelamiento predial, y los permisos de construccion se ajustaran a los requisitos

comunes.” Subrayado para efectos de resaltar. ==-==-==========mmmmmmmmm oo
El Programa de Renovacion Urbana, segun el Reglamento Renovacion Urbana del INVU,
es una: “[...] Propuesta preliminar de intervencion para una determinada area urbana,
que contiene todos los elementos requeridos para ejecutar el Proyecto de Renovacion

Urbana, entre ellos: politicas, pautas y lineamientos. Corresponde al proceso de

conceptualizacion del proyecto”. ---
Como instrumento previo al Programa de Renovacion Urbana, El reglamento de
Renovacion Urbana del INVU y el contenido en la propuesta de Modificacion al Plan

Regulador, establece la elaboracion de un Plan de Proyecto de Renovacién Urbana; que

entre otros elementos debe contener: ---=-=-=-==mmmmmm e
a. Los actores publicos o privados que participaran, con indicacion expresa de la

naturaleza de su intervencion segun lo indicado en la propuesta de disefio y las fuentes

T T2 0] 1= = 1o

b. Estimacion de costos, determinacion de las fuentes de financiamiento puablicas o
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privadas y del tiempo de ejecucion del Proyecto. -------=-====mmmmm oo oo

c. Los elementos graficos y la memoria descriptiva que comprende los aspectos antes

listados que conforman el Plan Proyecto. ----------=-==-=-mmmmmm oo
d. Un procedimiento de aprobacién del Plan, en su orden la Direccién de Control Urbano
de la Municipalidad, Direccién de Urbanismo y Concejo Municipal que podra aprobar o
rechazar el Plan Proyecto, con mecanismos de participacion de la poblacion beneficiada

por parte de la DCU y la JUPLACA. ---=-mnmmmmmmmm oo oo

Una vez aprobado el Plan de Renovacidn urbana, el Reglamento de cita, determina que se

debera iniciar la etapa de ejecuciéon y en adelante el Plan de Renovacion Urbana, se

denominara Proyecto de Renovacion Urbana. ----=-=-=-===mmmmmmm e oo
Integrando el articulo 52 de la LPU, con lo dispuesto en el Reglamento de Renovacion
Urbana del INVU; una vez aprobado por el Concejo Municipal el Plan de Renovacion,
“[...] las zonas a mejorar deberdn seran incluidas en el Mapa de Zonificacion, tan luego
la municipalidad interesada en corregir sus deficiencias apruebe formalmente el

1

correspondiente programa de renOVACION. ~ ===========m=mmmm e oo

En este punto es importante indicar que no se ha ubicado en el expediente de la
Modificacion Propuesta al Plan Regulador un Plan de Renovacién Urbana, no se ha
ubicado acuerdo del Concejo Municipal de aprobacion de un Plan de Renovacién Urbana,
en area urbana alguna del cantén, por lo que no se ha cumplido con los requerimientos
previos, dispuestos en el articulo 52 de la LPU y el Reglamento de Renovacion Urbana del
INVU; para incluir en la propuesta de Modificacién de Plan Regulador una zona alguna

de renovacion Urbana, ---------mmmmmmmmmmmmmmcmemmm e mmm e

4) Participacion e inversion de recursos municipales en un proyecto de renovacion
urbana. En el Plan de Renovacion Urbana, se define entre otros actores, cuél sera la
participacion de la Municipalidad en el Proyecto de Renovacion Urbana y los recursos y
fondos que debera disponer del presupuesto municipal, para el proyecto. ------------------
En la ejecucion del Proyecto de Renovacion Urbana, los actores responsables del
proyecto, deberan generar los planos constructivos, especificaciones técnicas, tramitacion

ante los 6rganos competentes de los permisos y emision final del permiso de construccion

por el Gobierno Municipal (Concejo Municipal). =-=-===========mmmm e
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Son concluyentes las normas que regulan la materia, que la aprobacion de una Zona de
Renovacion Urbana, implicara responsabilidades para la Municipalidad, se reitera que
deberan ser delimitadas en el Plan de Renovacion Urbana, entre ellas la inversion de

fondos del presupuesto municipal, como se deriva del contenido del articulo 53, 55 y 66

de la LPU, en su orden de referencia: -----------======mmmmmmmmm oo
“[...] En programa de renovacion urbana, la facultad remodeladora permite a la
municipalidad abrir y cerrar calles, asi como rectificar su trazado. -------------=-=-==-==-=---
La municipalidad o el instituto gestionaran con los propietarios de los inmuebles sujetos
a remodelacion, lo correspondiente a redistribucion de lotes, para arreglar por convenio
el modo de reubicarles dentro de la misma zona, trasladarle a otra y efectuar
compensaciones en dinero o en especie. De no haber acuerdo, podra estarse a lo dispuesto

en el articulo 69, —==-=mmmmem oo e mmmm e e e m e

(...) Los propietarios afectados por remodelacion estardn exentos de gastos referentes a
otorgamiento e inscripcion en el Registro Publico de las escrituras de traspaso, canje o

rectificacion de finCas. ------=====mmmmmmmmmmmmmm e

Cualquier gasto por esos conceptos, correra por cuenta de la municipalidad, el Instituto o

’

ambos, SeQUN COTFeSPONAQA. "~ ~======mmmmm e e e

(...) Para efectos de expropiacion seran considerados de utilidad publica los bienes
inmuebles que sean requeridos por la aplicacion de los planes reguladores y cualquier

disposicién de esta ley, especialmente las relacionadas con la apertura o ampliacién de

VIAS pUblicas’ ==========mmmmmm e e e ee
Los articulos transcritos responden al reconocimiento de la mutabilidad y dinamismo que
acompafian el desarrollo urbanistico, en zonas urbanas a renovar, pues existirn
necesidades viales, de parques, dotacion de servicios de electricidad, agua potable,
infraestructura para evacuacion de pluviales, plantas de tratamiento y otros
requerimientos urbanos, que al no existir o que se requieren modificar, principalmente la
municipalidad entre los demas actores, tendra la responsabilidad de requerir y
desarrollar, utilizando los mecanismos legales respectivos para afectar al dominio
publico, terrenos privados y realizar las inversiones en la infraestructura de soporte

Urbano de Cita, ~-----======mmmmmmmmmmmmmmmmcccc e —————mmmmmmmmmm e —————————mm e e
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En un programa de renovacion urbana la Municipalidad podria tener la responsabilidad
de declarar una via publica, adicionar terrenos a vias existentes o modificar el trazado;
areas de parques, plantas de tratamiento, aspectos que podria implicar a la Municipalidad
un riesgo de una responsabilidad de inversion en infraestructura: Aceras, infraestructura
para evacuacion de pluviales, infraestructura para aguas residuales, infraestructura de
rodamiento etc; ademas de lo dispuesto en el segundo parrafo, del articulo 53 de la LPU,
transcrito, de la responsabilidad municipal de compensaciones en dinero o en especie, en
el caso que se requiera reubicar, redistribuir lotes como parte del proceso de RU o bien
realizar cualquier expropiacion de terrenos. En el caso de que se generen a los vecinos

gastos ante el Registro derivados de los procesos de RU, correrdn a cuenta de la

Municipalidad. ------=-==-mmmm s
Es concluyente, que no se ha cumplido con lo dispuesto en el articulo 51 de la LPU, de
una aprobacién previa del Concejo Municipal antes de incorporar en la propuesta de
zonificacion de una Zona de Renovacion Urbana, que no existe un Plan de Renovacion
Urbana aprobado por las instancias competentes y el Concejo Municipal, que con claridad
defina los actores, objetivos, planos, obras a desarrollar, memorias de célculo, costos,
fuentes de financiamiento y que sin este se podrian ver comprometidos los fondos de
inversion en obra publica de la Municipalidad en los préximos afios en el canton. ---------
5) Que la alternativa a incluir en la zonificaciéon de Propuesta de Modificacion al Plan
Regulador, para que la Municipalidad de San Isidro evite el riesgo de invertir fondos libres
del ingreso por impuestos municipales, es considerar registrar dicha area como zona de
expansion urbana y que mediante esa zonificacion los propietarios que adquirieron
terrenos en la zona de cita, gestiones con sus recursos 0 su propio financiamiento una

urbanizacion o condominio, que les permita el visado de lotes y construir sus viviendas en

una zona con el adecuado soporte Urbano. -=--=-=====-==mmmm s

0 I T I N O R S —

Con fundamento en el anterior antecedente y consideraciones de derecho y de oportunidad

se recomienda al Concejo Municipal -=--=-=========mmmm e
1. Solicitar a la Alcaldesa Municipal Lidieth Hernandez Gonzalez, mediante los

funcionarios municipales y los procesos administrativos que correspondan, eliminar de la
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propuesta de Modificacion al Plan Regulador, la Zona de Renovacion Urbana, que se
ubica en el distrito de San Francisco y considerar en dicha zonificacion, si los objetivos
de desarrollo urbano y los estudios que fundamentan la modificacion propuesta al Plan
Regulador lo permiten; registrar la Zona de Renovacion Urbana como una Zona de
Expansion Urbana, para que dé asi disponerlo los propietarios de dichas fincas, procedan

a desarrollar un proyecto urbano, enteramente financiado de sus fondos, conforme la

normativa que regula dichos permisos y obras constructivas.” -
e) Que en reunion ordinaria 06-2022 del 11 de marzo de 2022 la Comision del Plan
Regulador conoce propuesta presentada por el sefior Alfredo Bermudez Méndez,
Asesor Externo de esta Comision, con respecto a la modificacion del Reglamento de
Plan Regulador para la zonificacion de Terranova. La cual se indica a continuacion
(los cambios propuestos estan sefialados con negrita subrayado): ----------=-=--=-==-=---

CAPITULO XII: ZONA RURAL CONCENTRADA (ZRC) ==--=======rmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e

Articulo 62—DefiniCiGn. ==---=====mmmmmmmmmmmmmmmm e mmmmmmmmmmmmm e mmm e mmm e

En el mapa de zonificacion esta se consigna con las siglas ZRC y comprende espacios a lo largo
de calles publicas que cuenten con servicios publicos de energia eléctrica y agua potable, donde
actualmente se concentran viviendas a ambos lados en cada uno de los distritos, ademas de los

terrenos ocupados en el sector conocido como Terranova, ubicado 1.5 kilémetros al norte del

centro urbano del distrito de San Francisco, en el limite con el cantén de San Rafael. La ZRC

tiene el propodsito de establecer una franja de desarrollo a ambos lados de las vias de
comunicacion, con el fin de facilitar los asentamientos que se han venido desarrollando
histéricamente entre estas vias y la Zona Agropecuaria u otras que se establecen en el presente
Plan Regulador. A la vez, permite la instalacion de actividades comerciales con cierto grado de
incomodidad, de tal manera gque se ubiquen en areas con menor densidad residencial y con acceso

desde las rutas principales cantonales. ----=-==-==-==mmm oo

Articulo 63— USO PErMitid0S ======nmmmmmmmmmm oo

Los USOS permitidos que son aplicables a todo el espacio que comprende la ZRC son los
siguientes, conforme a la lista establecida en el articulo 47 del presente Reglamento. Para el caso
de los usos 3, 5, 8,9,10,13,14,17,21, 33, 49, 70, 72, 73, 78, 80 y 82 solo se permitiran frente a rutas

nacionales. Para el caso de las tiendas establecidas en el uso 74, se permitiran en viviendas como
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uso mixto solo las siguientes: cerrajeria, ropa, cosméticos, perfumeria, relojeria, joyeria, bazar,

juguetes, fotocopias, floristeria y plantas. Asimismo, sera permitido como uso mixto Comercial-

Residencial, todas las actividades profesionales del uso 58:
a) Usos permitidos: 12,3,45,6,7,8,9, 10, 11, 12,13 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 26,

27,28 29, 30, 31,32 ,33 34,35 37, 38, 39, 41, 42, 44, 45 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,

56, 57, 58, 59, 62, 63,66,67, 69, 70, 71,73, 74, 75, 78, 79, 80, 82, 83,84, 85, 86 ,87,88. -------
Articulo 64—Regulaciones para residencia, COMercio y ServiCios ----------=--===mzmmnmmmmmmmmmnmo-
Los usos permitidos para residencia, comercio y servicios en la ZRC deberan cumplir con las
siguientes regulaciones minimas, sin detrimento de regulaciones adicionales que no contradigan
las establecidas en este articulo, que pueda adoptar la DCU, con el objetivo de hacer cumplir el
Plan Regulador. Asimismo, deberan aplicarse todas las regulaciones especificas establecidas en
otras leyes y reglamentos vigentes que no se opongan a las normas del presente Reglamento. Para

el caso del area de Zona Rural Concentrada denominada como Terranova se establece como

requlaciéon especial, una superficie minima de lote de 1000 m2, el resto de las normativas se

mantienen iquales que para las demas zonas ZRC.

CUADRO 7: REGULACIONES URBANAS ZONA ZRC

UsS0S
. HABITACIONAL | HABITACIONAL SERVICIOS
VARIABLE UNIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR | COMERCIAL
Superficie 1111qnuna 250 1000 500 500
de lote en (m?)
Frente minimo de g Is 12 12
lote (m)
R&:‘tllro frontal 4 4 6 6
minimo (m)
RE;‘tilro lateral 0 3 5 2
minimo (m)
RE:\U.IO posterior 3 3 3 3
minimo (m)
Alltura maxima 3 5 5 5
(pisos)
C‘;E:be;nll‘a maxima 65 60 65 65
(%)
g?l)mdad fhaxima 40 viviendas/ha 80 viviendas/ha
A0
Area minima de 60 m>
apartamento

Articulo 65: lotes consolidados con frente a calle publica
En el caso de lotes consolidados (existentes de previo a la aprobacion del plan regulador), con
medidas mayores al lote minimo, se podran efectuar segregaciones mediante el uso de

servidumbres rurales con las especificaciones establecidas en el Reglamento de Vialidad, articulo
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7: Vias Cantonales, inciso i): servidumbres rurales, para uso exclusivo de tipo residencial

unifamiliar. Para el caso especial del area de ZRC en el sector denominado Terranova, solo se

aceptaran seqregaciones frente a la calle propuesta como via publica, una vez que la

Municipalidad reciba conforme esta via publica, con los requisitos minimos establecidos para

las vias terciarias con un derecho de via de 11 m, conforme lo establecido en el CUADRO 2:

CARACTERISTICAS DE VIAS PROPUESTAS Y EXISTENTES del Reglamento de Vialidad

Cantonal, incluyendo la infraestructura para evacuacion de pluviales. Para todos los casos se

aplicara la siguiente normativa en funcién del tamafo del lote consolidado. ---------=========-nm--

CUADRO 8: REGULACIONES URBANAS ZONA ZRC LOTES CONSOLIDADQS ------------

TAMANO DEL LOTE
VARIABLE 1.000-;000 3.001-?.000 5.001—1ﬁ0.000 Mayores a
m- m- m* 10.000 m2
Superficie minima de 500 1000 2000 4000
lote en (m?)
- T M ‘;.
Frente minimo de lote 15 20 30 50
(m)
Retiro frontal minimo 4 6 10 15
(m)
Retiro lateral minimo 3 4 5 5
(m)
Retiro posterior minimo 3 4 5 5
(m)
Altura maxima (pisos) 3 3 3 3
Cobertura maxima (%) 50 25 15 10
. .. . 20 10 5 7
04
Densidad méxima (%) viviendas/ha | viviendas/ha | wviviendas/ha | viviendas/ha

POI tANTQ ~-======= == e mm e e e e e

Con base en el anterior considerado, la Comision del Plan Regulador recomienda al honorable

Concejo Municipal 10 SIQUIBNTE: ==mmmmmmmm s
1. Solicitar a la Alcaldesa Municipal Lidieth Hernandez Gonzélez, mediante los funcionarios
municipales, los procedimientos y los procesos administrativos que correspondan, eliminar
de la propuesta de Modificacion al Plan Regulador, la Zona de Renovacion Urbana que se
ubica en el distrito de San Francisco y registrar en dicha zonificacion, como una Zona Rural
Concentrada, manteniendo la vialidad propuesta, en la propuesta de modificacion al Plan
Regulador, para que de asi disponerlo los propietarios de dichas fincas, procedan a
desarrollar un proyecto urbano, enteramente financiado de sus fondos, conforme la

normativa que regula dichos permisos y obras constructivas, conforme el siguiente detalle: -
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2.

Solicitar a la Alcaldesa Municipal Lidieth Hernandez Gonzalez, mediante los funcionarios
municipales, los procedimientos y los procesos administrativos que correspondan, modificar
la Propuesta de Modificacion de la Reglamentacion del Plan Regulador Vigente, conforme
la recomendacion presentada por el sefior Alfredo Bermudez Méndez, Asesor Externo de esta
Comision, que se detalla: --=-=-===mmmm e

“CAPITULO X11: ZONA RURAL CONCENTRADA (ZRC) ----nnxrmmrmmemmmemmemmemmennes

Articulo 62—DefiniCION. =-=-=nmmmm oo
En el mapa de zonificacion esta se consigna con las siglas ZRC y comprende espacios a lo
largo de calles publicas que cuenten con servicios publicos de energia eléctrica y agua
potable, donde actualmente se concentran viviendas a ambos lados en cada uno de los

distritos, ademas de los terrenos ocupados en el sector conocido como Terranova, ubicado

1.5 kildmetros al norte del centro urbano del distrito de San Francisco, en el limite con el

canton de San Rafael. La ZRC tiene el propdsito de establecer una franja de desarrollo a

ambos lados de las vias de comunicacién, con el fin de facilitar los asentamientos que se
han venido desarrollando histéricamente entre estas vias y la Zona Agropecuaria u otras
que se establecen en el presente Plan Regulador. A la vez, permite la instalaciéon de
actividades comerciales con cierto grado de incomodidad, de tal manera que se ubiquen en
areas con menor densidad residencial y con acceso desde las rutas principales cantonales.

Articulo 63— USO PErmitid0S ==-========mmmmm oo oo

Los USOS permitidos que son aplicables a todo el espacio que comprende la ZRC son los
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siguientes, conforme a la lista establecida en el articulo 47 del presente Reglamento. Para el
caso de los usos 3, 5, 8,9,10,13,14,17,21, 33, 49, 70, 72, 73, 78, 80 y 82 solo se permitiran
frente a rutas nacionales. Para el caso de las tiendas establecidas en el uso 74, se permitiran
en viviendas como uso mixto solo las siguientes: cerrajeria, ropa, cosméticos, perfumeria,
relojeria, joyeria, bazar, juguetes, fotocopias, floristeria y plantas. Asimismo, sera permitido

como uso mixto Comercial-Residencial, todas las actividades profesionales del uso 58: ------

a) Usos permitidos: 1 2,3,45,6,7,8,9, 10, 11, 12,13 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24,

26, 27,28 29, 30, 31,32 ,33 34,35 37, 38, 39, 41, 42, 44, 45 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54, 55, 56, 57, 58, 59, 62, 63,66,67, 69, 70, 71,73, 74, 75, 78, 79, 80, 82, 83,84, 85, 86

,87,88.
Articulo 64—Regulaciones para residencia, COmercio y Servicios ----------=-=-===mzuzuuu---
Los usos permitidos para residencia, comercio y servicios en la ZRC deberan cumplir con
las siguientes regulaciones minimas, sin detrimento de regulaciones adicionales que no
contradigan las establecidas en este articulo, que pueda adoptar la DCU, con el objetivo de
hacer cumplir el Plan Regulador. Asimismo, deberan aplicarse todas las regulaciones

especificas establecidas en otras leyes y reglamentos vigentes que no se opongan a las

normas del presente Reglamento. -----=-=-mmmm s m s

Para el caso del area de Zona Rural Concentrada denominada como Terranova se

establece como regulacién especial, una superficie minima de lote de 1000 m2, el resto de

las normativas se mantienen iguales que para las demas zonas ZRC. --=-=====-=mmmmmemmmmemv

CUADRO 7: REGULACIONES URBANAS ZONA ZRC---===mmmmmmmmmm oo

UsS0Ss
. HABITACIONAL | HABITACIONAL SERVICIOS
VARIABLE UNIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR | COMEFRCIAL
Superficie nuqnuna 250 1000 500 500
de lote en (m?)
Frente minimo de 8 Is 12 12
lote (m)
RE:‘tlll‘O frontal 4 4 6 6
minimo (1m)
Rsftilro lateral 0 3 5 5
minimo (m)
Rsfulro posterior 3 3 3 3
minimo (m)
ALItura maxima 3 5 5 5
(pisos)
C.c;beﬂura maxima 65 60 65 65
(%)
ngSJdad faxima 40 viviendas/ha 80 viviendas/ha - -
Area minima de 60 w2 B B
apartamento
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Articulo 65: lotes consolidados con frente a calle publica

21

En el caso de lotes consolidados (existentes de previo a la aprobacion del plan regulador),

con medidas mayores al lote minimo, se podran efectuar segregaciones mediante el uso de
servidumbres rurales con las especificaciones establecidas en el Reglamento de Vialidad,
articulo 7: Vias Cantonales, inciso i): servidumbres rurales, para uso exclusivo de tipo

residencial unifamiliar. Para el caso especial del area de ZRC en el sector denominado

Terranova, solo se aceptaran segregaciones frente a la calle propuesta como via publica,

una vez que la Municipalidad reciba conforme esta via publica, con los requisitos

minimos establecidos para las vias terciarias con un derecho de via de 11 m, conforme

lo establecido en el CUADRO 2: CARACTERISTICAS DE VIAS PROPUESTAS Y

EXISTENTES del Reglamento de Vialidad Cantonal, incluyendo la infraestructura para

evacuacion de pluviales. Para todos los casos se aplicara la siguiente normativa en

funcion del tamario del lote consolidado.

CUADRO 8: REGULACIONES URBANAS ZONA ZRC LOTES CONSOLIDADOQS ----

TAMANO DEL LOTE
VARIABLE 1.000-;000 3.001-?.000 5.001—1ﬁ0.000 Mayores a
m- m- m* 10.000 m2
Superficie minima de 500 1000 2000 4000
lote en (m?)
- T M ‘;.
Frente minimo de lote 15 20 30 50
(m)
Retiro frontal minimo 4 6 10 15
(m)
Retiro lateral minimo 3 4 5 5
(m)
Retiro posterior minimo 3 4 5 5
(m)
Altura maxima (pisos) 3 3 3 3
Cobertura maxima (%) 50 25 15 10
. .. . 20 10 5 7
04
Densidad méxima (%) viviendas/ha | viviendas/ha | wviviendas/ha | viviendas/ha

3. Notificar a la Administracion Municipal.

Siendo avalado por seis miembros, Minor Arce Solis, Gilbert Acuiia Cerdas, Ana Melissa

Vindas Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiga

Hernandez. Se declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobado.”

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la comision especial plan regulador dictamen
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N°24, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo que se inicia

el acto de votacion del dictamen de cita. -

Por tanto, una vez presentado el dictamen de la comision especial de plan regulador N°24, y al
no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de hecho
y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11, 13, 16,
de la ley general de la administracion puablica, 1, 2, 3, 13 y 44 del codigo municipal y 26 del
reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: --------------------
1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°24 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°03-2022 celebrada el 19 de

febrero de 2022.

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°24
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal. --

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente
acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

FEOUIETA. ====m=mmmm == e e

Se dispensa del tramite de Comisién. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolanos. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

El Regidor Minor Arce Solis se retira momentaneamente de la Sesién al ser las 2:55p.m. y se

reincorpora al ser 1as 2:58P. M. ==-=-mmmmmm e
La sefiora Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, manifiesta que desde el afio 2016 se ha
trabajado para realizar esta modificacion del Plan Regulador, aclara al respecto de este Dictamen
referente al Caso de Terranova, que la Administracion Municipal en la propuesta de modificacion
puso a Terranova como una zona de renovacion urbana, porque tienen mas de 40 afios de haberse
formado, personas que a como fuera consiguieron ese terreno para vivir, y légicamente en ese
tiempo el proyecto no fue aceptado por la Municipalidad y ahora tienen que hacer una urbanizacion

lo cual conlleva muchisima cantidad de dinero, por lo cual dificilmente los vecinos lo vayan a
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poder realizar. Se propuso también asi por las constantes visitas de estos vecinos a la
Municipalidad en busca de una solucion, y se planted esta propuesta como una oportunidad, sin
embargo, dado que no se esta aprobando, respetuosamente solicita al Concejo Municipal que se
trabaje de la mano de la comunidad para que ya con la JUPLACA se les pueda dar alguna opcion
de vivienda digna o un terreno con sus respectivos permisos municipales para vivir en paz. Sabe
que las formas en que muchos de ellos consiguieron los terrenos no fue lo ideal, pero igual son

personas que forman parte de la comunidad y se les debe apoyar para desarrollarse y vivir

AIgNAM N, = o e
El Regidor Gilbert Acufia Cerdas menciona que desde la Comisiédn se valord este caso y la solucién
encontrada fue la que se acaba de votar, y que los vecinos realicen por sus propios medios las obras
de soporte urbano suficientes para que se les permita construir en derecho sus viviendas. La otra
opcidn era que la Municipalidad costeara estas obras, mismas que tienen un costo muy importante
(centenares de millones de colones) y esto iba a comprometer la inversion municipal en obra
publica por los préximos afios, si se aprobaba como se estaba indicando podrian ellos recurrir ante
instancias judiciales para que la Municipalidad construyera dichas obras y se considerd que este
s un riesgo que no se puede correr, porque no hay grandes de dinero que sobren para obra publica,
inclusive consultando con desarrolladores del Cantdn se indican que las obras en este sitio podrian
rondar el millon de doélares. Por eso la solucidn es que esta zona se registre como Zona Rural

Concentrada y que esas inversiones corran a costo de todos los vecinos que directamente se van a

Ver DenefiCiados. —-=-=mmmmmmm e oo e e
2.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién nimero dos — dos mil veintidos, celebrada el diez del
enero dos mil veintidos, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°24 tomado
por esta Comision en Reunién Ordinaria N°03-2022 celebrada el 19 de Febrero de 2022.----------
El Regidor Minor Arce Solis procede con la lectura completa del presente dictamen. ---------------

ACUERDO N. 1089-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion; ------

(@08 151 16 =) &= | [ o

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, Secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°25, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°07-2022

celebrada el 25 de marzo de 2022, - e e
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“«COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR --snnnnnnxnmmmmmeemmmmmeeem e
MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA ---m-mmemmem e
DICTAMEN N 25 e oo e e
Reunion Ordinaria N°07-2022 celebrada el 25 de marzo de 2022 ----------=-=-=-=-=--mommmmm e

A partir de 1as 18 horas, 40 MINUE0S-==========mm e e

Tema: Cambios de Zonificacion en parcelas a zona institucional. ---===========mmmmmmmmmmeeeeeeee

ANTECEDENTES: —-mmmmmmm oo e e
i. Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segln la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con

el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificacion Urbanay 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. --------=--=-=-ecumn--

ii. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022

del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Cédigo Municipal, se conform¢ la Comisién del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictamenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesién Ordinaria 02-2022,
de fecha 10 de enero de 2022, --------mmmmmmmmm e e e oo
CONSIDERANDOQ = mo oo

I. Que es de interés pablico cantonal mantener la zonificacion institucional en el sector

sefialado a continuacién, tal y como esté establecido en el Plan Regulador Actual. ------------

Y/ ] Zona Institucional
- {7IN
. 4
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Que es una necesidad para el Canton contar con un espacio a futuro apto para desarrollar
un campo ferial, zonas cantonales deportivas u otros, para el uso y disfrute de la Comunidad

de San Isidro de Heredia, -----====mmmm s e

POr taNt0,--=--=========mm=m oo e e e e e e e e e e e e e

la Comisidn del Plan Regulador recomienda al honorable Concejo Municipal lo siguiente:

1.

Mantener lo establecido en el Plan Regulador Actual como Zona Institucional en sector

sefialado de acuerdo con el siguiente detalle:

H | Zona Tnstituchonal
- ]

Siendo avalado por cuatro miembros, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Guillermo
Ramirez Zamora y José Luis Zafiiga Hernandez. Voto negativo de la Regidora Ana Melissa

Vindas Orozco y del Ing. Ronald Arce Villalobos. Se declara acuerdo por mayoria calificada.

La Regidora Ana Melissa Vindas Orozco justifica su voto negativo pues considera que se le
esta generando una afectacion para el uso a los propietarios de esos terrenos. ----------------
El Ing. Ronald Arce Villalobos, justifica su voto negativo en los mismos términos de la sefiora

)

Vindas OF0zC0. " —======mmmmmmmmmm————————————m e ———————————————————m e m

Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial Plan Regulador
dictamen N°25, se abre un espacio para deliberaciones de los miembros del Concejo
Municipal y solicita a la secretaria del Concejo Municipal Seidy Fuentes Campos, registre de

forma sucinta dichas deliberaciones; en el orden que se registraron: -----------=-==-=====-n=mm---
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> El Regidor Gilbert Acufia Cerdas aclara nicamente que en la propuesta de modificacion

se presentd como zona de expansion urbana y en el Plan Regulador Actual esta

establecida como Zona Institucional. ===========mmm s e

El Regidor Marco Ramirez Villalobos indica que desde la comision se tomo esta decision
con el objetivo de crear un megaproyecto a futuro que va a beneficiar a toda la poblacion
isidrefia, ya que de momento no se cuenta con un espacio ferial para realizar actividades.
Este proyecto va a permitir crear un cuadrante mas en San Isidro lo que vendria a
colaborar con el congestionamiento vial y es la Unica zona apta para realizar un proyecto

de este tipo. De aqui la importancia de este cambio de zonificacion y lograr llegar a una

negociacion de estas propiedades para llegar a este proyecto. -
La Regidora Ana Melissa Vindas aclara su voto negativo, no solamente por el perjuicio
que se le esta haciendo al duefio de la propiedad, sino que cuando se establecio en la
propuesta como zona de expansion urbana ya se estaba sefialando el porcentaje de esa
propiedad que tenian que ceder a la Municipalidad, y no se le puede obligar a los
propietarios a ceder de forma especifica cierta parte de su propiedad, pues si la reparticion
de esta zona recae en varios propietarios, la distribucion deberia ser proporcional, y al
sefialar una zona en especifico se podria perjudicar mas a uno que a otros. -----------------
También indica que como zona de expansion urbana también se podria hacer el proyecto
del que habla el Regidor Marco Ramirez Villalobos, pero al dejarlo como Zona
Institucional lo que estan haciendo es decirle al propietario que tienen que esperarse a que
la Municipalidad les compre y no poderlo desarrollar como quiera; y al ser una zona
institucional, cualquier Ministerio, escuela o institucion del Estado, puede comprar esa
propiedad y colocar ahi lo que quiera, no s6lo la Municipalidad ---------=-=-=======n=nmnuno-
El Regidor Gilbert Acufia Cerdas indica que, de aprobarse esta zona como expansion

urbana, se estarian desarrollando principalmente condominios o urbanizaciones, que

comercialmente es lo que genera mejores iNQresos. -----=-=======mmmmmmmmmm oo
Recuerda que, en materia de Plan Regulador, como en todas las decisiones que se tomen
desde el Concejo Municipal, debe prevalecer el interés general, Art. 113 de la Ley General
de la Administracion Publica, y ese interés debe primar sobre los intereses privados y

particulares. Y en este caso, esta es la Ginica zona en San Isidro que permite satisfacer esas
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necesidades generales, como la de desarrollar por ejemplo un campo ferial, para el

disfrute de todos 10S iSIArefios. =---=====nmmmmmmmm oo

» La Regidora Ana Melissa Vindas, indica que se podria también pasar a otro tipo de
zonificacion, también recuerda que existe el derecho primordial y constitucional de las

personas de tener una vivienda digna, y la expansion urbana no es Unicamente para

desarrollar zonas residenciales, tiene otro tipo de US0S. ------=========nmmmmmmmmmmm oo
Por tanto, una vez presentado el dictamen de la comision especial de plan regulador N°25, y
realizadas las deliberaciones correspondientes, con fundamento en el antecedente y las
consideraciones de hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la
constitucién politica, 11, 13, 16, de la ley general de la administracion publica, 1, 2, 3, 13y 44 del
cédigo municipal y 26 del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia

Y0 =) 0>

1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°25 tomado por la
Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°07-2022 celebrada el 25 de

T 270 18 =37 07—

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez, que, en su condicién de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°25
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.--

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

=T 1
Se dispensa del tramite de Comision. Siendo avalado por cuatro Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas y Dennis Azofeifa Bolafios. Un voto

negativo de la Regidora Ana Melissa Vindas Orozco. Se declara acuerdo por mayoria calificada

y definitivamente aprobad0. ---===-==m s e e

La Regidora Ana Melissa Vindas Orozco justifica su voto negativo amparado en lo comentado
anteriormente y en la justificacion consignada en el dictamen de cita. --------------=-=-==-==omcmsemum-

3.- La Comisién Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
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acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesion numero dos — dos mil veintidds, celebrada el diez del
enero dos mil veintidds, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°26 tomado
por esta Comision en Reunién Ordinaria N°07-2022 celebrada el 01 de abril de 2022. --------------
ACUERDO N. 1090-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion; ------

Considerando: -

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°26, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°07-2022
celebrada el 01 de Abril de 2022, --======== == s s

“«COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR ------xzz=nnnnmmmmmmmmmmmmenneeee e

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA —--=======m -

B LR Y 1 o N N R PR N SR —

Reunion Ordinaria N°07-2022 celebrada el 01 de Abril de 2022 -----------=-=-=-m-mmmmmmmmm -

A partir de las 18 horas, 40 MiNUE0S---==============m ==

Tema: Cambios de Zonificacion en parcelas a Zona de Expansion Urbana. --------=======eemmmmmmm-

ANTECEDENTES: =m-mmmm e e e e e e e e e

i. Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o
los Reglamentos de Desarrollo Urbano seglin la propuesta remitida por la Alcaldia
Municipal; con el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad,
seguridad juridica, integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales
17, 69 y 60 de la Ley de Planificacion Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del
INVU, -

ii. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-
2022 del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo
Municipal, articulo 39 del Cédigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador,
para que eleve ante el Concejo Municipal dictamen o dictdmenes parciales para cumplir con
el mandado indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesion
Ordinaria 02-2022, de fecha 10 de enero de 2022, ------======nmmmmmmmmmmmm oo

CONSIDERAND QD —-mmmmmm e m oo oo e e e e e e

I.  Que lazona sefialada a continuacion en el mapa de zonificacion propuesto como Zona Mixta,
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es parte de una misma finca con la Zona colindante sefialada como Zona de Expansion
Urbana, por lo que corresponde corregir este error, y establecer toda la finca como Zona de

Expansion Urbana, de acuerdo con el criterio técnico expresado por el Ing. Ronald Arce

LY 4T 750 S

1\:
I l' WD

POR TANTQ «--rmwmmrmemmememmemmmmemmmem oo

Con base en el anterior considerado, la Comision del Plan Regulador, recomienda al honorable

Concejo Municipal 10 SIQUIBNEE: ========nmmmmm e
1. Establecer los cuadrantes sefialados a continuacion como Zona de Expansion Urbana

identificada con color amarillo, en la propuesta de modificacion al mapa de zonificacion. ----

2. Quedando definitivamente aprobado -------=-=======mmmm oo

Siendo avalado por seis miembros, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas
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Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiiga Hernandez. Se

declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobado.” -------=-=====mmcemmmmmemeeem

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador
dictamen N°26, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita. ------=======mmmmmmmm oo

Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°26, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucién politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracion publica, 1, 2, 3, 13 y 44 del codigo municipal y 26
del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
1. Avalar el el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°26 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°07-2022 celebrada el 01 de

abril de 2022. -

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°26
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal. --

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

T Do) T
Se dispensa del tramite de Comision. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolafios. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

4.- La Comisién Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién numero dos — dos mil veintidds, celebrada el diez del
enero dos mil veintidds, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°27 tomado
por esta Comision en Reunion Ordinaria N°07-2022 celebrada el 25 de marzo de 2022. ------------

ACUERDO N. 1091-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzalez Arias somete a votacion: ------

Considerando: -
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. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto

completo del dictamen N°27, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°07-2022

celebrada el 25 de marzo de 2022, —==mmm e e

“COMISTON MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR ----------mn-mmmmemmemmemmmmmmmmmee
MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA ===mmmmmm e

D103 72 01=Y 8 T 22

Reunion Ordinaria N°07-2022 celebrada el 25 de Marzo de 2022 ----======mmmmmemmmmeemmeeeeeee

A partir de las 18 horas, 40 MINUEOS ==-============== === oo

Tema: Cambios de Zonificacién en parcelas a zona agropecuaria ------------==-==========--=--=n-o--

ANTECEDENTES: =m-mmmm e mmm e e e e

Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracién o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segln la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley
de Planificaciéon Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. --------=-=emnmnmnmnn
Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022
del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Codigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictamenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesion Ordinaria 02-2022,

de fecha 10 de enero de 2022, —====mmmmm e

CONSIDERANDQ ---===nsmmme e oo eee s e semes—ee—e—e—e—e—e—e——————

Que esta Comision avala el criterio técnico del Ing. Ronald Arce Villalobos, Coordinador de
Catastro Municipal, sobre cambiar a zonificacion agropecuaria de las parcelas ubicadas al sur
del Distrito San Isidro, que estan establecidas como parcelas agricolas en el Plan Regulador

actual, y que en la propuesta se establecen como zona agropecuaria. --------=--=--========znnmnn--

1 75 ] 0 S

La Comision del Plan Regulador recomienda al honorable Concejo Municipal lo siguiente:

1. Que se modifique la zonificacion de las parcelas sefialadas a Zona Agropecuaria, de acuerdo
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con el siguiente detalle: ==-mmnmmmmmmmm e

2. Que quede definitivamente aprobad0 -------=======m s s e
Siendo avalado por seis miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ronald Arce
Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora, José Luis Zdfiga Hernéndez y Ana Melissa Vindas

Orozco. Se declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobado” --------------

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador
dictamen N°27, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita. -------=-======mmmmmmm e

Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°27, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracion publica, 1, 2, 3, 13 y 44 del codigo municipal y 26
del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°27 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunidn Ordinaria N°07-2022 celebrada el 25 de

81T 2740 18 1234 0.

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se

requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
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propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°27
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.
3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

PEQUI BT A, === === === oo
Se dispensa del tramite de Comision. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolafios. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

5.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién nimero dos — dos mil veintidos, celebrada el diez del
enero dos mil veintidos, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°28 tomado
por esta Comision en Reunion Ordinaria N°08-2022 celebrada el 01 de abril de 2022, -------------
ACUERDO N. 1092-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion; ------

L0 ] 810] 16 1= = 0 [0

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°28, tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°08-2022
celebrada el 01 de abril de 2022, ~==mmmmm s e

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR --------nrrzmmmmmmmmmseemmmmcmmnae e

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA =-=-=mmmm e

] O N T Y T L

Reunion Ordinaria N°08-2022 celebrada el 01 de Abril de 2022 ----------=-=-=--msmsmmmm oo

A partir de las 18 horas, 40 MINUEOS ============ == mm e oo

Tema: Cambios de Zonificacion propuesta de zona tecnoldqgica a agropecuaria. ---------=----------

ANTECEDENTES: === m e m e e e e e e e e e e

i. Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracién o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segin la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificacién Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. ----------=-==-een---
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. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022

del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Cédigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictdmenes parciales para cumplir con el mandado

indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesion Ordinaria 02-2022,

de fecha 10 de enero de 2022, ——---mmmmmmmmcmccmc e e e e e m e
CONSIDERANDQ ----mmmmmmmmmmmmmcc e cccccmmcmccmmm e mmmm e e e e mmmm e m e e e

I. Que en Reunion 07-2022 del 25 de marzo de 2022 se indica lo siguiente: “(...) El seiior Alfredo
Bermudez Méndez menciona que se hizo una modificacion al Reglamento por solicitudes
realizadas en las mesas de trabajo con el Concejo Municipal, donde se establece que todos los

usos permitidos en la zona tecnolégica se consideran como un uso también para el resto de las

zonas, por lo que se podria implementar en cualquier parte.” ------==--=======mmmmmmcmmmmm oo
Il. Que esta Comision considera que dado lo indicado anteriormente, es conveniente eliminar
de la propuesta del mapa de zonificacidn todas las zonas identificadas como tecnolégicas, en

virtud de que se van a poder desarrollar en cualquier lugar con el uso de suelo

CONTESPONAIBNTE, ====mmm e

PO HaANEQ ===

Con base en el anterior considerado, la Comision del Plan Regulador recomienda al honorable

Concejo Municipal 10 SIQUIBNEE: =====mmmmm e e

1. Eliminar de la propuesta del mapa de zonificacion todas las zonas identificadas como
tecnoldgicas y la vialidad existente en dichas zonas y establecerlas como Zonas Agropecuarias.

2. Dejar definitivamente aprobado -------=----m-mmmm e

Siendo avalado por seis miembros, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas
Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiiga Hernandez. Se

declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobado.”

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador

dictamen N°28, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita. -------=-=========mmmmmm oo
Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°28, y

al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
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hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracion publica, 1, 2, 3, 13 y 44 del cddigo municipal y 26
del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°28 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°08-2022 celebrada el 01 de

Abri] de 2022, — e e

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°28
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente
acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

FEOUII AL ~== == === e e oo oo

Se dispensa del tramite de Comision. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzalez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolafos. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado.-----------

6.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesion nimero dos — dos mil veintidds, celebrada el diez del
enero dos mil veintidds, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°29 tomado
por esta Comisién en Reunidn Ordinaria N°07-2022 celebrada el 01 de abril de 2022, -------------
ACUERDO N. 1093-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion: ------

(@08 151 16 =) &= | o

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto

completo del dictamen N°29, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°07-2022

celebrada el 01 de abril de 2022, === m e et
“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR --mmmmmmmmmmmememmem e
MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA ~=---emmmm s

Dictamen N°2Q —-mmmm e e

Reunidn Ordinaria N°07-2022 celebrada el 01 de Abril de 2022 ----========mm e e e
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A partir de las 18 horas, 40 MINUE0S -=-===============m e oo

Tema: Cambios de Zonificacion en parcelas a Zona de Expansion Urbana ---------=======eemmmmmmm-

ANTECEDENTES: =mmmmm e e e e e e e e e

i. Segln acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la

transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segun la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificacion Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU.

. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022

del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Codigo Municipal, se conformo la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictamenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesién Ordinaria 02-2022,
de fecha 10 de enero de 2022, ---=-=======mmmmmmm e e e

CONSIDERANDQ =--=ns=nsmmsmeeee oo oo eceeecesme—esose—es—se—es—e—s—e—s—e———————————

I. Que la zona sefialada a continuacion en el mapa de zonificacién propuesto como Zona Mixta,

es parte de una misma finca con la Zona colindante sefialada como Zona de Expansién Urbana,
por lo que corresponde corregir este error, y establecer toda la finca como Zona de Expansion

Urbana, de acuerdo con el criterio técnico expresado por el Ing. Ronald Arce Villalobos. -------
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2 Y 0

Con base en el anterior considerado, la Comision del Plan Regulador recomienda ala honorable

Concejo Municipal 10S SIQUIBNTE: ==========mmmmm e
3. Establecer los cuadrantes sefialados a continuacion como Zona de Expansion Urbana

identificada con color amarillo, en la propuesta de modificacion al mapa de zonificacion -----

2 Que quede definitivamente aprobado ---------========mmmm o
Siendo avalado por los miembros, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas
Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiga Hernandez. Se

declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobado.” ---=--=-=========memmmmmemmmem

I. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador

dictamen N°29, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de cCita. ----=-=-=======mmmmmmmm oo
Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°29, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracion publica, 1, 2, 3, 13 y 44 del cddigo municipal y 26
del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°29 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°07-2022 celebrada el 01 de

aAbril de 2022, ~m =
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2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°29
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

PO QU @, === = mmm oo o oo oo e oo
Se dispensa del tramite de Comision. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolafios. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

7.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesion numero dos — dos mil veintidds, celebrada el diez del
enero dos mil veintidds, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°30 tomado
por esta Comision en Reunién Ordinaria N°09-2022 celebrada el 08 de abril de 2022. --------------
ACUERDO N. 1094-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion; ------

Considerando: -

I.  Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°30, tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°09-2022
celebrada el 08 de abril de 2022, ============ = m e s

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR --------nmrsrzzemnnmmmmmmmmcmmmmmmeeeeee e

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA —--======m -

Dictamen N°30 -

Reunion Ordinaria N°09-2022 celebrada el 08 de Abril de 2022 ----======—m e mmmm e

A partir de las 18 horas, 40 MINUEOS -=============m=mm e e

Tema: Cambios de Zonificacidn en parcelas a zona agropecuaria----------========mmmmmmmmmmmmmmemu-

ANTECEDENTES: =-mmmmmm e e e e e e e e

I. Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los

Reglamentos de Desarrollo Urbano segun la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
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el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificaciéon Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. --------=-=emnmnmnmnen

ii. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022

del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Codigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictamenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesion Ordinaria 02-2022,
de fecha 10 de enero de 2022, ---=======mmemmmmmm e e e e e eeee
CONSIDERANDQ -~ mmmmm o oo oo

I. Que analiza cambiar la zonificacion de la zona sefiala con color amarillo (Zona Expansion

urbana) y cambiarla a color verde (zona AQropecuaria). -------=--=-====n=z=mnmmmmmmmmmm oo

Siendo avalado por siete miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas
Orozco, Guillermo Ramirez Zamora, Dora Astla Porras y José Luis Zufiga Hernandez. Un voto

negativo del sefior Ronald Arce Villalobos. Se declara acuerdo por mayoria calificada.

El sefior Ronald Arce Villalobos, justifica su voto negativo en que el analisis técnico de la
administracion que revisé el plan regulador defini6é esa zona para que se convirtiera en ZEU y

asi mismo la nota remitida la ESPH, detall6 que no habia problema alguno en que se definiera

CoOmMO zona de expansion Urbana. ” ==-=====mmm e oo o e
I. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador
dictamen N°30, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita. --------=-========= == mm o m oo

Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°30, y

al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
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hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracion publica, 1, 2, 3, 13 y 44 del c6digo municipal y 26
del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
1. Avalar el el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°30 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°09-2022 celebrada el 08 de

abril de 2022. -

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°30
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente
acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

LU @, === == m oo oo o o oo

Se dispensa del tramite de Comision. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolanos. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

8.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién numero dos — dos mil veintidds, celebrada el diez del
enero dos mil veintidds, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°31 tomado
por esta Comision en Reunién Ordinaria N°09-2022 celebrada el 08 de abril de 2022. --------------
ACUERDO N. 1095-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion; ------

Considerando: -

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto

completo del dictamen N°31, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°09-2022

celebrada el 08 de abril de 2022, === e
“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR ----mmmmmmmmemmemmem e
MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA === emmm e e

Dictamen N°31 -

Reuniéon Ordinaria N°09-2022 celebrada el 08 de Abril de 2022 ----==—===mm e e
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A partir de las 18 horas, 40 MINUEOS ==-============== === oo
Tema: Cambios de Zonificacion en parcelas a Zona Rural Concentrada-----------===-=-=-======-=---

ANTECEDENTES: =m-mmmm e e e e e e e e

. Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la

transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segun la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificacién Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. --------=-memnmnmnmnn

. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022

del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Codigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictamenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesion Ordinaria 02-2022,
de fecha 10 de enero de 2022, ---=======mmemmmmmm e e e e e eeee
CONSIDERANDQ ~--mmmmm i m oo oo e o oo

I. Que se continta con la revisién del mapa de zonificacion propuesto para la modificacién del

Plan Regulador. ======mmmmm e

POF f@N10 -~ mmmm oo oo

Con base a lo anterior esta comision del Plan Regulador, recomienda al honorable Concejo

MUNICIPal 10 SIQUIBNTE: ==mm e e

1. Cambiar la zonificacion de la zona sefiala con color anaranjado (Zona Mixta) y cambiarla a

zona Rural Concentrada (color lila).-------=-====mmmmmmm oo
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2. Que quede definitivamente aprobado ---------=-==-===m-m o m o
Siendo avalado por siete miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas
Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora, Dora Astla Porras y José Luis

Zuniga Hernandez. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. ” -----------

Il. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador

dictamen N°31, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita.--------=-======mmmmmm oo
Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°31, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracion publica, 1, 2, 3, 13 y 44 del cédigo municipal y 26
del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
1. Avalar el el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°31 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°09-2022 celebrada el 08 de

abril de 2022. .

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°31
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

FEQUIBIA. === mmmm e o e o o o e e oo
Se dispensa del tramite de Comisién. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolanos. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

9.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante

acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién numero dos — dos mil veintidds, celebrada el diez del
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enero dos mil veintidds, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°32 tomado
por esta Comision en Reunidn Ordinaria N°09-2022 celebrada el 08 de abril de 2022. -------------
ACUERDO N. 1096-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion: ------

(@8] 0151 16 =) = 1] [0

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto

completo del dictamen N°32, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°09-2022

celebrada el 08 de abril de 2022, === ===
“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR =-mmnnmmmmmmmmmmmmm e
MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA === m e o

Dictamen N°32 —--mmmm e
Reunidn Ordinaria N°9-2022 celebrada el 08 de Abril de 2022 -----===mmm e e

A partir de las 18 horas, 40 MINUEOS ==-============== === oo
Tema: Cambios de Zonificacion en parcelas a Propuesta de Calle PUblica ----------=-==--mn-mn-m--

I 0] = ] e AL

i. Segln acuerdo N°21-2022 se crea la Comisién del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segln la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificacién Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. -------=----=neneen--

ii. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022

del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Caodigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictamenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesién Ordinaria 02-2022,
de fecha 10 de enero de 2022, ------=-mmmmmmm s oo
CONSIDERAND O - mm oo oo oo

I. Que se propone crear un nuevo cuadrante en el Distrito de San Josecito. -------------------------

0] 7 0

Con base a lo anterior la Comision del Plan Regulador, recomienda al honorable Concejo
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Municipal adoptar el siguiente acuerdo:

1. Crear la calle sefialada con color turquesa en el mapa. -------=-=======mmmmm oo

2. Quede definitivamente aprobad0 ------==-=====mm s
Siendo avalado por siete miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas
Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora, Dora Astia Porras y José Luis
Zlhiga Hernandez. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. ” -----------
Il. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador

dictamen N°32, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita.-----=-=========mmmmm oo

Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°32, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracion publica, 1, 2, 3, 13 y 44 del cdigo municipal y 26
del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°32 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunidn Ordinaria N°09-2022 celebrada el 08 de

abril de 2022. .

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se

requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
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propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°32
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.
3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

PEQUI BT A, === === === == oo
Se dispensa del tramite de Comisién. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolafios. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

10.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién nimero dos — dos mil veintidos, celebrada el diez del
enero dos mil veintidos, presenta a consideracién del Concejo Municipal el dictamen N°34,
tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de Mayo de 2022. --
ACUERDO N. 1097-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion: ------

L0 ] 810] 16 1= = 0 [0

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°34, tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°13-2022
celebrada el 13 de Mayo de 2022, --=========mmmm e s

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR --------nrrzmmmmmmmmmseemmmmcmmnae e

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA ~---=mmmmmm e

D072 11872 T i

Reunion Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de Mayo de 2022 ----------=======n=nmmmmmmmmmmmmmmnan

A partir de las 18 horas, 40 MINUEOS ============ == mm e oo

Tema: Cambio de Zonificacidn: Proyecto Construccion de las Nuevas Instalaciones de UWC

00 101 = T >

ANTECEDENTES: =mmmmm s e e e e e e

Segln acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o
los Reglamentos de Desarrollo Urbano segun la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal;
con el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad

juridica, integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60
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de la Ley de Planificacion Urbanay 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. ---------
Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022
del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Cadigo Municipal, se conformo la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictdmenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesiéon Ordinaria 02-2022,

de fecha 10 de enero de 2022, ——---mmmmcmmmcmc o mmm e e m e m e

(00 5] 13 1 7 1Y\ 5 L B AL D

Que se analiza solicitud remitida a la Municipalidad de San Isidro de Heredia, suscrita por el
Sefior Ing. Gunther Longan Valderrama, Gerencia del proyecto Construccion de las Nuevas

Instalaciones de UWC Costa Rica, la cual fue trasladada a conocimiento de esta Comision para

su atencion, en los siguientes términos:

UWC2018: solicitud de zonificacion en nuevo plan regulador

glengan@cvgmanagement.com <glengani@ovwgmanagement com> 22 da marzo de 2022, 17:52
Para: seidy fuentesfisanisidro.go.cr
Ce: Soerates Bueno <sbuenc@cvgmanagement.com>, John Pino <jpino@ovgmanagement.com>

Buenas tardes sefiores integrantes de la Comision Revisora del Plan Regulador Urbano de San Isidro de Heredia.

Mi nombre es Gunther Longan Valderrama, y trabajo como parte del equipo de gerencia del proyecto Construccion
de las Muevas Instalaciones de UWC Costa Rica.

Por este medio queriamos hacer la solicitud formal y respetuosa, para que, de ser posible, nos puedan compartir los
usos que estan previstos en el nuevo plan regulador, para la zona, o zonas, en donde se ubican las fincas propiedad
de UWC.

Entendemos, y aceptames la salvedad, de que es un documento vive, sujeto a cambios, hasta tanto no se dé su
aprobacicn y formalizacion en el INVU y la Municipalidad de San Isidro de Heredia. Sin embargo, nos es de mucha
utilidad el conooer la informacion solicitada, para efectos de nuestras gestiones de disefio.

Las fincas en cuestion son las inscritas con los siguientes folios reales:

« 4-72003-000, plano de catastro H-208814-1986
= 4-77032B-000, plano de catastro H-2187237-2020

Adjunto copia digital de los estudios registrales y planes de catastro, para una mas rapida referencia para ustedes
CQuedamos atentos & SU respusesta.
Muchas gracias de antemano por su ayuda

Saludes
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2 0

Una vez conocido y analizado el tema, la Comision del Plan Regulador recomienda al honorable

Concejo Municipal adoptar el siguiente acuerdo: -----------=-======mmmmmmm oo
1. Informar al sefior: Ing. Gunther Longan Valderrama, Gerencia del proyecto Construccion de
las Nuevas Instalaciones de UWC Costa Rica, en relacion, con los usos permitidos dentro de
la zona del plan regulador donde se ubica la propiedad del futuro proyecto Colegio Mundo

UNido, 10 SIQUIBNTE: ==mmmmm e e

De acuerdo con la propuesta de modificacion del plan regulador, la propiedad se ubica
parcialmente en las zonas de Amortiguamiento (ZAM) y Agroturistica (ZAT). Para cada una
de estas zonas, se transcribe a continuacion el texto propuesto a la fecha y la lista general de
usos permitidos, sefialando en amarillo aquellos son incluidos en la ZAT y el ZAM. Debe
sefialarse que actualmente el plan regulador esta sometido a una revision final por parte de
una Comision especial nombrada por el Concejo Municipal y posteriormente serd sometido a
una Audiencia Publica, de previo a la revision y aprobacion por parte del INVU, por lo tanto,
la informacion suministrada debe ser considerada preliminar y podria ser modificada en los

procesos sefialados anteriormente. Las zonas y los usos donde se ubica la finca son los

SHGUIBNEES . == e

5. Anfiteatro y/0 aUItOrio ===-m==mmmmmmm e

6. Aparcamiento de vehiculos liVian0s =-----======mmmm e oo

11. Aparcamientos de vehiculos para ruteo turistico ------=-=======mmmmmmm oo

15. Cementerio y/o capilla de velacion y/o crematorio -------------=-=-mmememmmmmmm e
18. Centro comunitario (salon comunal). Para el caso de actividades comunales

relacionadas con los usos 47,56,74 y 79, se requerira una patente provisional gestionada por

la Organizacion Comunitaria @ Cargo. -----============mmmm s o e e
21. Centro recreativo: tales como balnearios, campo de golf, club campestre, pesca recreativa y
otras facilidades destinadas a la recreacidn, excepto casinos, pistas para automotores, campos

0 = €1 o

22. Centros culturales: Galeria (disefio, exposicion, capacitacion), museo, cine, teatro,

biblioteca, filMOLECA. =m-mmmmmm e
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23. Centros de Atencidn Integral y/o albergues temporales o permanentes: cuidados paliativos,
adicciones, nifiez, personas jovenes, estudiantes y persona adulto mayor. ------------=-=--=-=-mm---

24. Centros de rehabilitacion y/o cuido de animales ------=-=-=n=nmmmm oo o

25. Club Recreativo: piscina, gimnasio, spa, canchas deportivas, eventos, juegos de salén,

FeSTAUN AN ~= === === mm oo oo oo e e e e e e

29. Convento Y/0 MONASEII0. ========mmmmm e oo

31. Cultivos y actividades agropecuarias

35. Facilidades para ecoturismo, agroturismo, turismo comunitario y agroecologias (senderos,
canopy, ecotram, area para acampar, miradores, plataformas de observacién en arboles,
teleférico, ecotram, puentes colgantes, rapel, area para descanso, areas para almuerzo,
albergues de montafia y/o campestres, eco granjas avicolas, apicolas, ganaderas, plantaciones

frutales, plantaciones forestales y/o mariposario, otros de la misma naturaleza)

39 Helipuerto.
40. Hospital, sanatorio, clinica o consultorio de medicina general y/o especialidades médicas y
de la salud, tales como terapia fisica, odontologia, psicologia y otras asi definidas por el Colegio

de Médicos de Costa RiCaA ~----==m=mmmmmmmmmmmmcmmmmccmccce e e e

43. Instalacion deportiva y/o recreativas: tales como canchas multiuso, piscina, gimnasio, spa.

Centro de acondicionamiento fisico, plaza de deportes y cualquier otra destinada a la practica

deportiva, excepto pistas para autoOmMOLOreS. ==-=-==n=m=mmmmm oo e
44. Instalaciones de hospedaje turistico: hotel, cabinas, cabafias campamento, Hotel —

Residencia, Apartotel, Condohotel, Casa de Huéspedes, Apartamentos, bed&breakfast, posadas

rurales, villas, pensiones, albergues (de montafia y juveniles). -----------=--=-mmmmmmmmmmmmmmoo
45. Instalaciones 0 espacios para eventos temporales y/o permanentes para: ejercicios
espirituales, actividades recreativas, actividades de entretenimiento, retiros, capacitaciones,
fiestas patronales, ferias y exposiciones (excepto salones baile, discotecas y salas de fiesta)

46. Instalaciones para la educacion, formacion, capacitacion, entrenamiento, investigacion y
ensefianza para los niveles de: guarderia, transicion, (preescolar), primaria, secundaria,
universitaria, superior, vocacional, religion, idiomas, oficios técnicos. Incluye instalaciones de
servicio complementarios para la educacion: deportivas, culturales, residencias para

estudiantes, profesores y personal educativo, incubadoras de empresas,” hubs comunales”,
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centros de investigacion social, economica y ambiental = ----------=-mmmmm oo s

49. Instalaciones y equipo para el abastecimiento de agua potable, energia eléctrica,
telecomunicaciones y tratamiento de aguas servidas: tanques de agua potable, pozos profundos,
estaciones de rebombeo, estaciones de cloracion, pasos aéreos de tuberia, canales, embalses,
plantas de tratamiento de agua potable, repetidoras de radio y comunicacion, antenas y

pararrayos, laboratorios de medidores y de agua potable ------------=mmmmm s oo

51. Jardin DOtANICO. ==mmmmmmmmmmmmmmmm oo mmmmm e mmmmm e e

55. Locales para: preparacion y/o empaque y/o venta de alimentos y bebidas con servicio de
planta, tipo exprés, soda, cafeteria y/o otra modalidad de servicio (menos de 200 m?), restaurante

(200 M2 0 MAS) ======mmmmmmmmm e

57. Oficina para servicios profesionales, servicios técnicos y oficios (individualizada,

compartida 0 “COWOrking”  ----=-==-=mmm e

58. Oficina y/o instalaciones de: gobierno central, instituciones del estado, municipalidad,

eMPresas PUDIICAS  ====mnnmmmmmmmm e e

60. Pistas para deportes N0 MOtOrizad0s. -==============mmmmmmm oo

62.Recibidor y/o beneficio de café ------=mmmmmmmm e

63.Reforestacion: excepto eSpecies eXOLICAS. ==-===n=n=nmmmmmmmmmm oo e e

64.Refugio para animales domésticos Y/0 SIIVESIIES. ==-==-=nmmmmmmmm e e

73. Tienda (local) para venta y/o reparacion de: articulos electrodomeésticos, teléfonos fijos y
moviles, ebanisteria, equipos de audio y video, cerrajeria, ropa, zapatos, bazar, juguetes,
paraguas, cosméticos, equipo eléctrico, equipo fotografico, instrumentos musicales, perfumeria,
relojeria, joyeria, libros, fotocopias, floristeria y plantas, empastes, bicicletas, suvenires,
artesanias macrobiotica, venta de pafiales, muebles, llantas, colchones y articulos de
decoracion y limpieza para viviendas, vehiculos y eventos, ventas por catalogo y tiendas

Y71 2 1 =

74. Torres de radiodifusién, radio comunicacion, television y telecomunicaciones. --------------
78. Venta de productos al por menor con predominio de alimentos, bebidas y abarrotes. Mini-
supermercado, pulperia, tiendas de conveniencias y otros con un area de construccién maxima

11—
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80. Venta y/o crianza, y/o adiestramiento y/o cuido de animales domeésticos (excepto animales

POFCINOS) === mm e mm e e oo o e e

82. Ventas, servicios y otras actividades transitorias, de baja escala, de cualquiera de los usos

de la tierra en aquellas zonas donde sean permitidos. ------=--=-======mmmmmm oo

83. Verduleria. -

84 Veterinaria y/o ventas de alimentos y otros articulos para animales domésticos ---------------

85 VIV, === e e e m e e e e e e e

87 Vivienda unifamiliar, ----------===mmmmmmmmmmmcmmmmmm o mmmmmmmmmmmmmmmmmm e mm e e

88 Z0018giCO Y/O Z00 CraUEr0s =========n=mmmmmmmm e

Debe sefialarse que actualmente el plan regulador esta sometido a una revisién final por parte
de una Comision especial nombrada por el Concejo Municipal y posteriormente seré sometido
a una Audiencia Publica, de previo a la revision y aprobacion por parte del INVU, por lo tanto,
la informacion suministrada debe ser considerada preliminar y podria ser modificada en los

procesos sefialados anteriorMEeNte, -===========mmmm oo

2. Dejar el presente acuerdo como definitivamente aprobado. -----------=--===-==msmmemcmmmm -

Siendo avalado por seis miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas
Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiga Herndndez. Se

declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobado ”

I. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador

dictamen N°34, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de cita. -------=======mmmmmm e
Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°34, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucién politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracion publica, 1, 2, 3, 13 y 44 del cédigo municipal y 26
del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°34 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de

mayo de 2022.

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
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dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°34
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.
3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

FEOUII A, ~== == === e oo e oo -
Se dispensa del trdmite de Comisidén. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzalez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolafios. Se declara acuerdo por unanimidad v definitivamente aprobado. -----------

ACUERDO N. 1098-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion: ------

Tomar un receso y retomar la sesion al ser 1as 4:27 P.M. =---mmmmmm e s oo
Se dispensa del trdmite de Comision. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolafios. Se declara acuerdo por unanimidad v definitivamente aprobado. -----------

11.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién nimero dos — dos mil veintidos, celebrada el diez del
enero dos mil veintidos, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°33,
tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de Mayo de 2022. --
ACUERDO N. 1099-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion: ------

(@8]0 151 16 =) &= | o

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°33, tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°13-2022
celebrada el 13 de Mayo de 2022, ---=-=======m == e s m oo

“COMISION DEL PLAN REGULADOR =-nnnnnmmmmmmmmmmeee e

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA ~---=mmmm e

Reunion Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de mayo de 2022------------==-===mmmmmmmmmmmm e

A partir de las 18 horas, 30 MINUEOS =============mmm oo

Tema: Respuesta Juan JOSE ValeriQ. ------=--mmmmmmm oo

CONSIDERANDQ: ======nsnmmeemmeem oo ee e ee e seee e oes s ese e esesee—e=———e————e=—=———————=—————————
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Que mediante acuerdo N°24-2021 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria

N°02-2021 del 11 de enero de 2021 se instruye 10 siguiente: -------=--mmmmmmmmmmmm oo

“ACUERDO N. 24-2021 El sefior Presidente Gilbert Acufia Cerdas somete a votacion: ------

Considerando
I.- Que se tramita a este Concejo Municipal nota del Sr. Juan José Valerio Vindas, de fecha 5
de enero 2021, mediante la cual tramita solicitud en los términos “[...] se le incluya como
uno de los posibles usos de terreno, el de terreno para la construccion de camposanto, de la
FINCA 4 238350-000, de plano catastrado H-1598516-2012, que tiene un area de 10,578
metros cuadrados, ubicada en Concepcidon de San Isidro, 200 metros al este del Bar las Brisas,

1

mano izquierda, (cementerio), dentro del nuevo Plan Regulador.’ -

Por tanto Con fundamento en el anterior considerando este Concejo Municipal acuerda:

1.- Trasladar la solicitud del sefior Juan José Valerio Vindas, a la Alcaldesa Lidieth
Hernandez Gonzélez, para su valoracion por los técnicos responsables de la modificacion del
Plan Regulador, elaborar con oportunidad y comunicar la respuesta al sefior Juan José
Valerio Vindas, con copia para conocimiento de este Concejo Municipal. ------------=--=-=------
2.- Trasladar la solicitud del sefior Juan José Valerio Vindas, a la mesa de trabajo constituida
por los miembros de Concejo Municipal, para analisis de la modificacion del Plan Regulador

LT =] ] e

3.- Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, comunicar el presente acuerdo al sefior

Juan José Valerio ViNdas. =-----===mmmmmmmmmm e oo

Se dispensa del tramite de comision. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios, Gilbert

Acuna Cerdas, Raquel Gonzalez Arias, Minor Arce Solis, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolarios. Se declara acuerdo por unanimidad. ” -=-================mmmmmmmmm oo

Il. Que dicha solicitud fue trasladada a conocimiento de esta Comisidn para su atencion, en los

SIGUIENEES tEIMINOS: ===mmmmmmm e e
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San Isidro de Heredia, 5 de enero 2021.

Srs; Concejo Municipal de San Isidro de Heredia.

5.0

Esfimados Sefiores:

Yo JUAN JOSE VALERIO VINDAS, mayor de edad, de nacionalidad costarricense,
cédula 4-105-498, vecino toda mi vida de este cantdn, en mi caracter de PROPIETARIO
de la FINCA 4 238350-000, de plano catastrado H-1598516-2012, que tiene un area de
10,578 metros cuadrados, ubicada en Concepcion de San Isidro, 200 metros al este del
Bar las Brisas, mano izquierda, me permito solicitar se le incluya a mi propiedad como
uno de los posibles usos de terreno, el de terreno para la construccion de camposanto
(cementerio), denfro del nuevo Plan Regulador.

Fundamento mi solicitud en que todavia el Nusvo Plan esta en proceso de aprobacion;
también en que para dicha propiedad existe la autorizacion de uso suelo para la
construccion de 8 edificios de condominios de 8 unidades cada uno, en fotal 64
unidades, segln oficio DDU-003- 2015 v resellado varias veces. Ademas de acuerdo a
propuesta de desarmollo de dicho proyecto se cbtuvo el permiso para desfogue de aguas
pluviales segun oficioc MSIH-AM-DCU-122-2018. Personalmente preferifia construir un
compeosanto porque resolveria una necesidad del canton, ya que San Isidro no tiene
camposanto privado v porque también afectaria menos el ambiente rural.

De acuerdo a mi experiencia, pues construi v desarrollé el Camposanto la Unién en Tres
Rios, Cartago; la finca en mencion  redne todos los requisitos legales, de area de
terreno, desnivel, filtracion, ubicacion, vecindario para dicho uso.

Entiendo que en San Isidro hay familias esperando encontrar una altemativa mas
econémica que las que ofrecen camposantos privados cercanos, tanto a nivel de compra
del lote como en el costo de apertura y mantenimiento. Yo me comprometo a ofrecer
altemativas mas acordes a las necesidades de las familias del canton y en coordinacion
con las asociaciones o comités respectivos.

Quedo a su disposicion para cualquier consulta al celular 8704 2698 o al correo

electronico valerio juanjose@agmail.com.

Atte:
JUAN JOSE DE LOS ANGELES Fimado digtsimentepor AN 052 0
VALERIO VINDAS Fecha: 2021.01.05 16:26:13 -05'00°

Ing. Juan José Valerio Vindas

Céd. 4-105-498.

Cc. Dra. Lidieth Hernandez Gonzalez / Alcaldesa.
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POR TANTO: -

Una vez conocido y analizado el tema, la Comision del Plan Regulador recomienda al honorable

Concejo Municipal adoptar el siguiente aCUErad0:---=--=-=======mmmm oo
1. Informar al sefior Sr. Juan José Valerio Vindas, en respuesta a su solicitud relacionada con el

uso de la Ley de Condominios y la inclusion del uso de cementerio para su propiedad en

Concepcion, 10 SIQUIBNTE: ===mnmmm e m e e e o e e e
a) Con relacion al acuerdo 392-2021, sesién ordinaria 27-2021 del 19/04/2021, en la cual se
solicita valorar si la modificacién de la Ley de condominio obliga a ajustes en el plan
regulador, la respuesta es que no afecta las normas del plan regulador, ya que los condominios
no son un uso de la tierra, son una modalidad de propiedad. Ademas, en la modificacion se
elimind la norma de no aplicacién de condominios en ciertas zonas, ya que llegamos a la
conclusion de que no se puede prohibir por dos razones: es una ley de la republica superior al

reglamento del plan regulador y no es un uso de la tierra.-----------=-==-=-=m-mmmmmmmmm o

b) Con relacion a la solicitud remitida por Juan José Valerio, en el cual solicita la inclusion del
uso de cementerio para su propiedad en Concepcion, se indica que a solicitud de las mesas de
trabajo con el Consejo Municipal, el uso de cementerio se incluy6 en todas las zonas del plan
regulador con excepcién de la zona de Amortiguamiento y la Zona de Parque Cientifico y
Tecnoldgico Industrial. La propiedad del sefior Valerio no se ubica en estas zonas. -------------

Debe senalarse que actualmente el plan requlador esta sometido a una revision final por

parte de una Comision especial nombrada por el Concejo Municipal y posteriormente sera

sometido a una Audiencia Publica, de previo a la revision y aprobacion por parte del INVU,

por lo tanto, la informacion suministrada debe ser considerada preliminar y podria ser

modificada en los procesos sefialados anteriormente. =--============ = em e

Siendo avalado por seis miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas
Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiiga Hernandez. Se

declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobado

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador

dictamen N°33, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo
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que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita. -------==-=======m s m e
Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°33, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracion pablica, 1, 2, 3, 13 y 44 del cddigo municipal y 26
del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°33 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunién Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de

MAYO A8 2022 === e

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez, que, en su condicién de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°33
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

T L R
Se dispensa del trdmite de Comisidon. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolafios. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

12.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién namero dos — dos mil veintidos, celebrada el diez del
enero dos mil veintidos, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°35,
tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de Mayo de 2022. --
ACUERDO N. 1100-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion: ------

(000 810) 10 =) - 18 16 0

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°35, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°13-2022
celebrada el 13 de Mayo de 2022, =-=========mmmmmm s

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR --------nrszrmmmmmmmmeeeemmmmcmmeaem e




© 00 N O O b~ W N P

W N NN RN NNDNNDNNNDNDR PR P R R B RB R b
O © ® N o U B W N P O © ® N 0o 00 »h W N B O

S.E. 56-2022, 03 de setiembre de 2022 56

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA ---m-m-mmmmm e
Dictamen N°35 -
Reunién Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de Mayo de 2022 ------==========mmmmmmmmmmmmmmmee-

A partir de 1as 18 horas, 40 MINUE0S -========== == e oo

Tema: Cambios de Zonificacién a Zona Mixta Residencial Comercial -

ANTECEDENTES: -----mmmmmmmmmmmm oo oo e e e e e

Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o
los Reglamentos de Desarrollo Urbano segln la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal;
con el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad
juridica, integracién y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60
de la Ley de Planificacion Urbanay 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. ---------
Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesién Ordinaria 05-2022
del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Cadigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictdmenes parciales para cumplir con el mandado

indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesion Ordinaria 02-2022,

de fecha 10 de enero de 2022, -----mmmmmmmmmmmmmmeccecce e

CONSIDERANDQ ==-==s=nssmeeom oo e e oo ce e oo e e ee e e s e ee—es—e—ee—e—es—e—ee————————————=

Que se analiza solicitud remitida a la Municipalidad de San Isidro de Heredia, suscrita por la

sefiora Blanca Rosa Carballo Vindas, la cual fue trasladada a conocimiento de esta Comisién

para su atencion, en 1os siguientes tErminoSs: =--=-======nmmmmmmmm e

San Isidro de Heredia, 05 de Octubre del 2021, -----mmmommm s s

=) 0 =

CONSEJO MUNICIPAI ======mmm e e

Municipalidad de San Isidro de Heredia

Estimados SEA0rES: ~---nmmmmmmmmmmmmmmmmmmcmmcmcmmemm e emmmeemmme e e e e mmm e e

Por medio de la presente les solicitamos de la forma més atenta, por favor; se incorpore a las
modificaciones del Plan Regular, el Area de la Finca N° 139281-000, localizada en Santa Cecilia

de Concepcidn de San Isidro de Heredia, a la cual se considere como Zona de Expansion Urbana.
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Agradecemos la atencion de la presente y esperamos su pronta repuesta, -----------------=----------

N 2 2= 1= ]

Blanca Rosa Carballo Vindas -=----=======mmmmm s e e

POR TANTO -rmemmrmmmmmsmmmem e

Una vez conocido y analizado el tema, la Comision del Plan Regulador recomienda al honorable

Concejo Municipal adoptar el siguiente aCuerdo: —----=-=======mm oo

1. Informar a la sefiora Blanca Rosa Carballo Vindas, en relacion con la solicitud presentada

de fecha 05 de octubre del 2021, 10 SIQUIENtE: ==-=-=mnmmmm e s e

a)

b)

9)

La solicitud de la sefiora Carballo consiste en asignar a su propiedad el uso de expansion

urbana, el cual permite el desarrollo de urbanizaciones.-----------=-==-====-m-emmmemmmmemm-
El terreno de la sefiora Carballo se localiza al noreste de la plaza de Santa Cecilia (ver

poligono amarillo en el mapa abajo). ----------=--==mmmmm

El plan regulador actual ubica la parcela en la zona rural concentrada frente a calle

publica y el resto COMo zona agropecuaria --------=-=-=====m=m=mmmm oo oo
En la modificacion del plan regulador se le asigna el uso de Zona Mixta Residencial

(00 ) 107=) o> 1

En la Zona Mixta Residencial Comercial, el nuevo plan regulador permite el uso
residencial, comercial y de servicios. También permite la segregacion mediante

servidumbre rural. Considerando que la propiedad tiene un tamafio de aproximadamente

una hectarea, se podrian segregar lotes de 2000 M2, ---=-=======mmmmmmmmmmm oo
El terreno se localiza a 700 m aproximadamente del centro de Santa Cecilia, en terrenos
de pendiente media y con acceso por calle publica secundaria. Considerando que la zona
de expansion urbana del centro de Santa Cecilia se propone hacia el sur- sureste, este
terreno esta fuera de los objetivos del planeamiento de este sector. ---------=======emnmeuen--
En conclusién: el nuevo plan regulador le asigna usos mas amplios a la parcela,
incluyendo la segregacion mediante servidumbre agricola. Asimismo, esta muy lejos de la
zona de expansion urbana prevista para el centro de Santa Cecilia, por lo tanto se

recomienda no aceptar la solicitud de la sefiora Blanca Rosa Carballo. ---------------------
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Debe sefalarse que actualmente el plan requlador estd sometido a una revision final por parte

de una Comisién especial nombrada por el Concejo Municipal y posteriormente serd sometido

a una Audiencia Publica, de previo a la revisién y aprobacion por parte del INVU, por lo tanto,

la informacién suministrada debe ser considerada preliminar y podria ser modificada en los

procesos seflalados anteriormente.

Dejar el presente acuerdo como definitivamente aprobado. Siendo avalado por seis miembros:
Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco, Ronald Arce Villalobos,

Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiga Hernandez.Se declara _acuerdo por mayoria

calificada y definitivamente aprobado ”

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador
dictamen N°35, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de cita.

Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°35, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracion pablica, 1, 2, 3, 13 y 44 del cédigo municipal y 26
del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
1. Avalar el el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°35 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de

mayo de 2022.
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2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°35
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

FOQUIBT A, === == m e m oo o oo e e e -
Se dispensa del tramite de Comision. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzalez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolafios. Se declara acuerdo por unanimidad v definitivamente aprobado. -----------

13.- La Comisién Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesion nimero dos — dos mil veintidds, celebrada el diez del
enero dos mil veintidos, presenta a consideracién del Concejo Municipal el dictamen N°36,
tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de Mayo de 2022. --

ACUERDO N. 1101-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion: ------

(@08 151 16 =) &= o

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto

completo del dictamen N°36, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°13-2022

celebrada el 13 de Mayo de 2022, —----======mm e e e
“COMISION DEL PLAN REGULADOR -------mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e
MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA --=-=nmmmmmm e oo

Reunion Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de mayo de 2022 --------=-==-===nmnmmmmmmmmmmmmmmmmeae

A partir de las 18 horas, 30 MiNULOS ==-===========m=m =

Tema: Cambio de uso de suelo - Club Lomas Del Zurqui. =============mmmmm e e

CONSIDERANDO: mmmmmmmm e e oo e oo e e e e e e e
Que se conoce acuerdo 176-2022 tomado por el Concejo Municipal, en Sesion Ordinaria 13-
2022 del 21 de febrero de 2022, mediante el cual se traslada la solicitud del sefior James Earle
Harvey Jr. Presidente, Club Lomas del Zurqui, por su representante Arquitecta Lesny Vargas

Vargas, a la Comision del Plan Regulador, para que la valore en el marco de la propuesta de
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modificacion del Plan Regulador y emita el correspondiente dictamen ante el Concejo

Municipal, para tramitar respuesta a los solicitantes.
Que se analiza solicitud remitida a la Municipalidad de San Isidro de Heredia, suscrita por el

Sefior James Earle Harvey Jr. CLUB LOMAS DEL ZURQUI, la cual fue trasladada a

conocimiento de esta Comision para su atencion, en los siguientes términos:

La intencion de mi representada es la ampliacion de la CASA CLUB, especificamente la
;onstruccion de dos espacios comerciales ubicados en la calle central de la urbanizacion, uno en cada
nmueble segiin propuesta adjunta, en un caso destinado a espacios para comercio tipo co-working
oficinas individuales, estaciones de trabajo y drea de reuniones grupales 0 capacitaciones), con servicios
;omplementarios como cafeteria y dreas de estar, y el segundo espacio consiste en una area para tienda
:omercial de productos organicos y veganos, con servicios de spa y estética, ambos rodeados de dreas
serdes y un ambiente de tranquilidad y bienestar al servicio de los y las micmbros del Club. A tenor delo
mterior, se quiere mantener el edificio del Club inicamente para actividades deportivas y recreativas. Al
sfecto, la presente solicitud se fundamenta en las siguientes razones:

(1) En las ETAPAS 1 y 1ll del RESIDENCIAL LOMAS DEL ZURQUI no fueron previstos
lotes comerciales. Ergo, ¢l Club no ticnc espacio para ampliaciones, tanto para sus
actividades actuales como para desarrollar nuevos servicios para el disfrute de sus
miembros.

(1) Los inmuebles indicados estan ubicados frente al edificio del Club y, sobre todo, en la Calle
Turi, que es la calle de acceso principal al Residencial.

(1i1) Son lotes esquineros con un frente a la Calle Turi que, sumados ambos terrenos, es de
133.70 metros lincales.

(iv) Como antes se indico, el Club no tiene espacio para desarrollar nuevas actividades en favor
de los y las miembros, asi como del Residencial en general, que hoy en dia son necesarias
para mantener la operacion del mismo. En tal sentido, debo agregar que el edificio del Club
esta destinado especificamente a actividades deportivas y recreativas que implican “ruido™,
tanto por la misica de las clases y salas de acondicionamiento fisico, como de las personas
que disfrutan de las dreas recreativas, asi como también “olores™ propios de la cocina,
siendo que algunos servicios que requicren las personas miembros no pueden ubicarse en
dicho inmueble por tales motivos, como seria ¢l Spa y salas de reunion que se propone
construir en propucsta adjunta. Al no contar con dichos servicios, perdemos eventuales
clientes.

(v) Con la propuesta que se presenta también se pretende cerrar los inmuebles antes indicados
por los frentes a calle pablica al noreste y suroeste, dejando unicamente como acceso el
lindero con la Calle Turu, frente al Club, y con ello mejorar estéticamente la entrada
principal del Residencial.

(vi) Finalmente, me permito agregar que el terreno del Club, si bien tiene espacio disponible en
la parte trasera del edificio, por la topografia del mismo no permite el crecimiento, salvedad
de la ampliacion de las canchas al aire libre, que igual requiere de la estabilizacion de los
taludes.

Espero dejar en claro la intencién de mi representada y se le permita ¢l cambio de uso de suelo que se
solicita, para lo cual debo indicar como profesional responsable de la propuesta a la Arq. Lesny Vargas
Vargas.

Sin més por el momento y agradeciéndole la atencion a la misma,

James Earle Harvey Jr.
Presidente
CLUB LOMAS DEL ZURQUI S.A.
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San Isidro de Heredia, 3 de Febrero del 2022

Seflores
Concejo Municipal
Municipalidad de San Isidro de Heredia

Estimados sefiores:

El suscrito, James Earle (nombres) Harvey Jr. (apellido), de tinico apellido en razon de mi
nacionalidad estadounidense, mayor de edad, divorciado, Ingeniero Quimico, vecino de Rio Frio, con
pasaporte de esa nacionalidad nimero cuatro ocho ocho ocho cero seis nueve tres seis, actuando en mi
condicion de Presidente, con facultades de apoderado generalisimo sin limite de suma, de la compaiiia
CLUB LOMAS DEL ZURQUI SOCIEDAD ANONIMA, cédula de persona juridica niimero tres —
ciento uno — trescientos veinticuatro mil cuatrocientos treinta y nueve, con domicilio social en Heredia,
San Isidro, San Josecito, Residencial Lomas del Zurqui, Edificio del Club Lomas del Zurqui, con el
debido respeto manifiesto:

En forma vengo a solicitar el cambio de USO DE SUELO de RESIDENCIAL a
COMERCIAL, para los inmuebles propiedad de mi representada inscritos en el Registro Nacional,
Sistema de Folio Real del Registro Inmobiliario, Partido de HEREDIA, matriculas y descripcion que
se indican a continuacion, ambos situados en Distrito segundo San José, cantén sexto San Isidro,
provincia de Heredia:

A.Numero CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS TREINTA - CERO
CERO CERO, que es: Naturaleza: Lote C - uno, Linderos: Sur: Lote C-nueve; Este: Lote
C-dos; Oeste: Calle Tranqueras con frente de quince metros cincuenta y un centimetros;
Noroeste: Calle Turu con frente de sesenta y tres metros lineales; Medida: ochocientos
ochenta metros con noventa y ocho decimetros cuadrados; Plano: H - ochocientos cincuenta
y cuatro mil cuatrocientos dieciséis — dos mil tres; y

B.Namero CIENTO SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DIECISIETE - CERO
CERO CERO, que es: Naturaleza: Lote C - ocho terreno para construir; Linderos: Norte:
Resto Lote C — uno; Sur: Calle piblica con frente de dieciocho metros treinta y un
centimetros; Este: Resto Lote C-nueve; Oeste: Calle Turu con frente de cuarenta y ocho
metros treinta y seis centimetros, Medida: mil treinta y cuatro metros con veinte decimetros
cuadrados; Plano: H - seiscientos setenta y siete mil ciento noventa y tres — dos mil uno.

Consecuentemente, solicito la respectiva modificacion del disefio de sitio para las ETAPAS Iy 111
DE RESIDENCIAL LOMAS DEL ZURQUI, ubicado en San Josecito, Distrito segundo San José,
segun planta de disefo de sitio y propuesta de intervencion para el cambio de uso de suelos que se
adjuntan.
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FABIO ALBERTO ARIAS CORDOBA
F 0 6 50 06 31

.

DE OCA, HAGO CONSTAR: Que autentico notanaimente las firmas al ple del documento que
antecede, que son de los sefiores James Earle (nombres) Harvey Jr. (apellido), de unico

apeliido en razdn de su nacionalidad estadounidense, mayor de edad, divorciado, Ingeniero
Quimico, vecino de Rio Frio, con pasaporte de esa nacionalidad nimero cuatro ocho ocho
ocho cero seis nueve tres seis, y Lesny Vargas Vargas, mayor de edad, casada, Arquitecta,
vecina de San Rafael de Heredia, cédula de identidad nimero uno — mil clento setenta y nueve
~ gero clento cincuenta y tres. que han sido estampadas en mi presencia, por lo cual se da fo
que son auténticas. Firmo en San lsidro de Heredia, a las doce horas del tres de febrero del
dos mil veintidds, y se deja constancia de que mi firma fue plasmada de mi pufio y letra al

momento de realizar el acto de autenticacion notanal Se agregan y cancelan timbres de ley
! Mi firma y selio bianco corresponden a los regestrados en la Diraccion Nacional de Notariado -

POR TANTO: -

Una vez conocido y analizado el tema, la Comision del Plan Regulador recomienda al honorable

Concejo Municipal adoptar el siguiente aCUErd0: ==---==-======mmmm oo

1. Revocar el acuerdo numero 43 -2022 del acta nimero 14 de 20 de mayo del 2022, de la reunion

de la comision de Plan Regulador. -=--=====mmmmm e oo oo
2. Informar al sefior James Earle Harvey Jr. en relacién con la solicitud de cambio del uso de
suelo residencial a comercial dentro del residenciales Lomas del Zurqui, se analizo su solicitud

especifica en relacion con los usos permitidos en el plan regulador y se ha llegado a los

siguientes considerandos Y CONCIUSIONES:  ===-==mmmmmmm s m oo e e

Que se modifico el articulo 52 para permitir ciertas actividades comerciales en terrenos
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ocupados por lotes residenciales, entre ellas el uso de “aparcamiento publico o privado
(pargueo) de vehiculos livianos . El texto de la modificacion dice textualmente:” Para el caso
de los proyectos de urbanizacion existentes previos a la fecha de publicacion del plan
regulador, los usos comerciales y servicios permitidos deberan ubicarse exclusivamente en la
zona comercial que forma parte de cada proyecto de urbanizacion, a fin de evitar que usos
potencialmente molestos afecten las zonas residenciales. Para los terrenos fuera del area
comercial solo se permitiran los siguientes usos: 7,16 (excepto cementerio), 18, 23, 26, 37,
39,44, 47 (Unicamente preescolar), 50 y 74 Para todos los casos, dentro la ZRMC, las tiendas
establecidas en el uso 74, se permitiran en viviendas como uso mixto solo las siguientes:
cerrajeria, ropa, cosméticos, perfumeria, relojeria, joyeria, bazar, juguetes, fotocopias,
floristeria y plantas, ventas por catalogo y tiendas virtuales. Asimismo, sera permitido como
uso mixto Comercial-Residencial, todas las actividades profesionales del uso58” ---------------

Debe sefialarse gue actualmente el plan requlador estd sometido a una revision final por parte

de una Comisidon especial nombrada por el Concejo Municipal y posteriormente serd sometido

a una Audiencia Publica, de previo a la revision y aprobacién por parte del INVU, por lo tanto,

la informacién suministrada debe ser considerada preliminar y podria ser modificada en los

procesos sefialados anteriorMEeNte. —==------m oo oo

Siendo avalado por seis miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas
Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiga Hernandez. Se

declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobado” --------=========memmmmmemmemm

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador

dictamen N°36, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita. ----=-=-=========mmmmm e
Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°36, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracion publica, 1, 2, 3, 13 y 44 del codigo municipal y 26
del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°35 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunién Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de
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mayo de 2022.

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°36
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

FEOUIBTA, === m e oo
Se dispensa del tramite de Comision. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolanos. Se declara acuerdo por unanimidad vy definitivamente aprobado. -----------

14.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesion numero dos — dos mil veintidds, celebrada el diez del
enero dos mil veintidos, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°37,
tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de Mayo de 2022.---

ACUERDO N. 1102-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion; ------

Considerando: -

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°37, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°13-2022
celebrada el 13 de May0 de 2022. --=-=========mmm e

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR --------nmsrzzzsmmnnmmmmmmmccmmmmmneeee e

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA === emmmm e

Dictamen N° 37 -

Reunién Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de Mayo de 2022 -------=-========nmmmmmmmmmmmmmm oo

A partir de las 18 horas, 30 MINUEOS -==============mmm e
Tema: Cambios de Zonificacion Actual a Zona Rural Concentrada.

ANTECEDENTES: =-mmmmmm e e e e e e e e

I. Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la

transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o
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los Reglamentos de Desarrollo Urbano segun la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal;
con el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad
juridica, integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60
de la Ley de Planificacién Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. --------

ii. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022
del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Codigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictamenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesion Ordinaria 02-2022,
de fecha 10 de enero de 2022, ----======mmmmmmmmm e e e e e ee
CONSIDERANDQ -~ mmmmm o oo oo oo e

I. Que se analiza solicitud remitida a la Municipalidad de San Isidro de Heredia suscrita por el

Sefior Gustavo Adolfo Madrigal, la cual fue trasladada a conocimiento de esta Comision para

su atencion, en 10S SiguIientes terMIN0OS: -=-=-=-===mm=mmmm oo

L Codua Juridica 3-102-050621
Direccion: 275 mis Esbe ¥ 75 Sur del Restaurants Dona Li
camrstara & Cuapies
Telefonos: 240-G090; 287-6226; Teletne 28 7-68008; 287.6
WWWLII CCr.com info&eoccr.com

San José, 10 de enero de 2022

iddntidad uno - cero quinientos cuarenta y tres, cero cuatrocientos noventa y nueve,

verino de La Guacima de Alajuela, Ciudad Hacienda Los Reyes, casa 152-1
regresentante legal de la empresa Transportes TOC LTDA, con cédula juridica
- ciento dos- cero cincuenta mil seiscientos veintiuno , manifiesto:

1. Rue mi representada posee una opcidn de compra sobre una propiedad, ubicada

en| el distrito de San José, cantdn San Isidro, provincia Heredia, inscrita con el

ndmero de finca: 270881--000, segun plano catastrado 4-2325032-2021, con una
dida de 1 hectarea 8406 m?, (Imagen 1: plano catastrado)
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— Coduld Juridica: 3-102-030671
Dirsceione 275 whs Esbey 78 Sur del Restaurante Dofz L
camoters 3 Guaples.
Telefonos: 240-2090; 2976226 Telefax: 207-6006: 297-6
WWW.10oCr.Com Infofisocc.com

cias

Dy

De acuerdo con el Plan Regulador Urbano vigente para el cantén de San isidro de
Heredia, la propiedad estd afectada por tres usos del suelo: Zona Rural
Concentrada (ZRC) en el sector frente a la ruta Nacional 112, con una distancia de
50 m perpendicular a la via, Zona de Proteccion Forestal (ZPF), a lo largo del cauce
del rio Paracito con un ancho de 10 m y el resto con el uso de Zona Agropecuaria
(ZAG) (ver ubicacion en imagen 2 del plan regulador vigente).
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E—— Coduta Juridicae 3-102-050621
Diteccione 275 s Sste v 75 Sur el Restaurante Doda L

careters 3 Guapies.
\ Teiefonos: 240-3020, 287-1228; Telefax: 297-8006, 267.0

~ a ' www.loccr.com Infeitoccr.com

Debe senalarse que, a pesar de los usos propuesto en el plan regulador para la
finca en especifico, como producto de la influencia de la Ruta Nacional 32 (Braulio
Carrillo), los terrenos cercanos a la propiedad mencionada, muestran en la
aciualidad una tendencia a los usos de tipo comercial, de servicios, industriales,
bodegas y otros permitidos en la Zona Industrial y Servicios, establecida en el plan
regulador vigente a lo largo de la Ruta 32, con un ancho de 100 m.

Hemos sido enterados por diversos medios, que la Municipalidad de San Isidro de
Heredia est4 realizando las labores técnicas que permitan una actualizacién del plan
regulador vigente, incluyendo talleres con los vecinos de los diferentes distritos.
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o Ceduld Juridica: 3-1 02050821

Diecclon: 275 mits Esd v 75 Sur Jol Regtauank Dofta L
crvetars 8 Ouspiles
To'efotios; 240 5030; 207-6228; Teletax: 267-5006; 2674
WWW.LOCEL.COm infodtoccr.com

Como producto de este proceso, se ha generado una propuesta de modificacion del
plan regulador, cuya copia hemos obtenido en la pagina de la Municipalidad.

De acuerdo con esta propuesta, el sector donde se ubica la propiedad de interés,
presenta las siguientes modificaciones: (imagen 3)

a) La Zona Industrial y Servicios se aumenta a un ancho de 150 m, lo que
permitird aumentar el uso comercial, industrial y servicios en este sector.

b) La Zona Rural Concentrada también se aumento a un ancho de 75 m,
incluyendo la incorporacion dentro de esta zona a los sectores residenciales
ubicados hacia el oeste de la propiedad, lo cual permitira también el uso
comercial en estos terrenos.

¢) Se mantiene la Zona de Proteccion de Cuerpos de Agua, que incluye tanto
la Zona de Proteccion de Quebradas como la Zona de Proteccion de
manantiales y pozos.

d) Para el resto de |la propiedad de mi representada, se mantiene el uso

agropecuario.




© 00 N o o b~ w NP

W RN N NN N NDNDNNDNR R B B B B B R B
O © ®® N © O & W N B O © 0 N © O M W N B O

S.E. 56-2022, 03 de setiembre de 2022 69

Ceduia Jundica: 2102000821

Diracchon: 275 mis Ests y 75 Bur d9] Restsurants Dofie L

camelens a Quspies,

Telefonos: 240-5080; 2676228, Telefaxs 287-6U06; 287-6
WHW L0 CCr,Com Infe@tocer.com

e .

SEGUNDO:

Es importante sefialar que la propiedad de interés no presenta obstaculos desde el
punto de vista ambiental para el cambio de uso solicitado, tal como se resefia a

continuacion;

a) Elterreno es plano, con un ligero desnivel hacia el rio Paracito, lo cual permite
garantizar un adecuado manejo de las aguas pluviales

b) Elrio Paracito no a mostrados histéricamente problemas de desbordamiento
de las aguas de su cauce. Ademas, el plan requlador aumenta |a zona de
proteccion a lo largo de la ribera del cauce hasta 15 m, siendo lo establecido
por la Ley Forestal unicamente 10 m por su ubicacién en Zona Rural

¢) El terreno se ubica dentro de la zona de baja vulnerabilidad a Ia
contaminacion de las aguas subterraneas, tal como se muestra en el mapa
de vulnerabilidad obtenido mediante consulta en la pagina oficial de la
Municipalidad. (imagen 5)
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Coduata Juridica: 3-102-080821

caratera @ Duaples.

TERCERO:

Taly como se menciond, la propuesta de modificacién del plan regulador en proceso
de aprobacién incluye modificaciones en el entorno inmediato del terreno de interés,
aumentando la Zona Rural Concentrada en los alrededores, lo cual va a permitir e/
desarrollo de mayores actividades de tipo comercial y senvicios, validando la
tendencia actual de este sector del cantén. Sin embargo, en el caso del terreno de
mi representada esta ventaja adicional es relativa, ya que a causa de la Zona de
Proteccion del rio Paracito, la Zona Rural concentrada se disminuye
significativamente y ademas el acceso es restringido producto ambién de la Zona
de Proteccion (imagen 7).

CUARTO:

Nuestra solicitud de darle el use de Zona Rural Concentrada a la totalidad del
terrenc de mi representada, integra toda el area alrededor de la Zona Industrial y
frente a la Ruta Nacional 112 como una zona homogenea en cuanto a los usos
permitidos y crea una fransicion enire el uso insdustrial y el uso agricola que se
desarrolla hacia el norte y al este, siendo una propuesta mas ordenada y acorde
con la tendencia actual en el desarrollo del canton (imagen 8).

Tambien es importante indicar que la posibilidad de un uso comercial y servicios en
este terreno, sera un motor de desarrollo para la comunidad, generando empleo
diracto e indirecto a traves de las futuras actividades que puedan desarrollarse en
los terrenos de mi representada. Tambien, la municipalidad recolectara mas
ingresos, provenientes de permisos de construccion y patentes de servicios.

70

Dirncclons 275 rriz Estay 75 Sur dal Rastsurants Dofa L:

Telsfenods 240-9090, 207-8226 Telete 207-8006; 287-¢
W LOCCT.Com Infeditecor.ocom
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Cedula durlaien: 21 02-CA0220

Diraceiore 275 mts E12 w73 Sur ded Restaveante Dofia Ly

CRUENNA A b ullvy

Tebtonos; TAU-DIL, 2970223 Teletaxs 1276004, 1474
WGTO G infvEozer.cem

PETITORIA:

Como resultado de los argumentos presentados, me permito muy respetuosamente
solicitar al Concejo Municipal de San Isidro de Heredia, que acepte nuestra
propuesta para incorporar los tetenos de interés como parte de la Zona Rural
Concentrada y que sea incorporado dentro del proceso de medificacion del plan
reculador cantonal.

Estamos en disposicion de realizar una reunion e inclusive una visita de campo con

los funcionarios encargados del tramite del plan regulador,
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103-0506 2

Este v T3 Bur del Reztauranie Dofa L

Cedula Jirsdics: =
Do 272 rls
Carwlare & Suapia
Telefopos: T40-2080; 26T-52735; Takedfas: J97-6006; J07-F
WL R C O T IEf oo COrConk

Para estos  efectos, sefale para  atender notificacionss  los  correos
gmadrigal@grupomym.co.cr v las teléfonos 88442129 v 22409090,

Sin ofro particular,

GUSTHUD Firmada digitalmente
por GUSTAVD ADDLFO

ADOLFO MADRIGAL CAS RO

MADRIGAL TFIRMIA)

Fecha: O
CASTRO (FIRMA) om0l 0

Gustavo Madrigal

Representante legal S.A.

POR TANTO:

Una vez conocido y analizado el tema, la Comision del Plan Regulador recomienda al honorable

Concejo Municipal adoptar el siguiente aCUerdo: -=-=--=-====n=mmmmmmmm oo

1. Informar al sefior Gustavo Madrigal Castro, en relacién con la solicitud presentada ante la

Alcaldia Municipal de fecha de 10 enero de 2022, lo siguiente: -----=-=-===mmmmmmmmmmmmmmmmmmeeen
a) La zona Industrial y de Servicios (ZIS) ya se modificé a un ancho de 150 m como parte de las

solicitudes de los vecinos en los talleres de participacion. -----=--=======memmmmmmmmmm oo

b) La Zona de Proteccion de Cuerpos de Agua, que afecta a la propiedad, se mantiene en 15 m

A8 ANCNO ==mmm e e e
c) Efectivamente, los terrenos incluidos en la solicitud no tienen tanta vocacion agricola debido

a su poco tamarfio y a la tendencia del entorno para actividades comerciales, industriales y de

L | 1) o

d) Tampoco se presentan factores de riesgo natural que puedan afectar un uso productivo
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(inundacion, deslizamientos, contaminacion del acuifero, otros). --------=-==-==-=msmmmmmmmmmmeen
e) La solicitud de cambiar el uso de Zona Agroturistica a Zona Rural Concentrada es valida
técnicamente por la ubicacidn y caracteristica del terreno. Se acepta el argumento del
interesado con relacion al aumento de empleo e ingresos municipales. --------=-=-=-=-===nnumn---
f) Debido al conocimiento previo del &rea donde se ubica la propiedad, se omite la necesidad de

una visita de campo para verificar 10s alegatos ------=-=-===mmmmm oo

En conclusién: se recomienda aceptar la peticion para cambiar el uso de ZAG a ZRC. -----------

Debe sefialarse gue actualmente el plan requlador estd sometido a una revision final por parte

de una Comision especial nombrada por el Concejo Municipal y posteriormente sera sometido

a una Audiencia Publica, de previo a la revision y aprobacién por parte del INVU, por lo tanto,

la informacién suministrada debe ser considerada preliminar y podria ser modificada en los

procesos sefialados anteriorMente. —------==---m oo

2. Dejar el presente acuerdo como definitivamente aprobado. --------=-=-======nmmmmmmmmmmmmmeeen
Siendo avalado por seis miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas
Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiga Hernandez. Se

declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobado ” ---------========mmemmmemmmeu-

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador

dictamen N°37, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita. =--=-=-======mmmmmmmmm e
Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comisidn Especial del Plan Regulador N°37, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracién publica, 1, 2, 3, 13 y 44 del cddigo municipal y 26
del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°37 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunién Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de

MAYO 8 2022, ===n=mmmmmmmmmm e e

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se

requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
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propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°37
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.
3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

FROUIBIA, === oo
Se dispensa del tramite de Comisién. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzaélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolanos. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

15.- La Comisién Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién nimero dos — dos mil veintidés, celebrada el diez del
enero dos mil veintidés, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°38,
tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de Mayo de 2022.---
ACUERDO N. 1103-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion: ------

Considerando: -

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°38, tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°13-2022
celebrada el 13 de May0 de 2022. -==-=========m=mmmm e

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADQR ----nnnnnnmmmeemnnmmmmmmmeeem e

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA =--m-mmmmmmm e

Dictamen N°38 -
Reunion Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de Mayo de 2022 --------=-=======n=nmmmmmmmmmmmmmmnan

A partir de las 18 horas, 30 MINUE0S-=============m = oo

Tema: Cambios de Zonificacion en parcelas a Zona de Expansion Urbana ---------========mmemmm-

ANTECEDENTES: -m-mmmmmmmmm e e e e e e e e

i. Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacién, alteracién o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segun la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificacion Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. --------=--=-=eneen--



1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

S.E. 56-2022, 03 de setiembre de 2022

75

Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022
del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Cadigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictdmenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesion Ordinaria 02-2022,
de fecha 10 de enero de 2022.
CONSIDERANDO

Que se analiza solicitud remitida a la Municipalidad de San Isidro de Heredia suscrita por los
sefiores Jorge Ramos Ovalles Vivas, Agustin Mesa Torres y José Enrique Araya Cordero, la

cual fue trasladada a conocimiento de esta Comision para su atencion, en los siguientes

Heredia, 05 Junio 2019

Seriores: \~u~ iCIPALIDAD SAN lS\DRO oe HEREDIA

ALQIA

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO, Heredia
Atencion: Arg. Alfredo Bermitdez Mendez
Consultor Municipal |

Estimados Sefiores;
Reciban nuestro cordial saludo deseandoles los mejores éxitos en sus
funciones.

Nosotros, los abajo firmantes Propictarios y representantes de las fincas
inscritas bajo los siguientes folios Reales de 1a provincia de Heredia:

262031-000 con una medida de 10.624.93 mts
262032-000 con una medida de 16.088.09 mts
262033-000 con una medidade 7.180.03 mts
262034-000 con una medidade 7.130.96 mts
262035-000 con una medidade 7.660.49 mts

Con todo respeto nos presentamos ante ustedes, en tiempo y forma para
exponerles algunas consideraciones que agradeceriamos tomar en cuenta,
ante la inminente discusién y eventual aprobacion de un plan regulador
para este Canton.

1-) Vocacién de las fincas descritas:

En este terreno de 51.767.62 metros cuadrados, enclavado en el casco
urbano de San Josecito; exactamente 50 metros de la esquina Sur Oeste de
la plaza de futbol del Lugar, se imposibilita su utilizacion en pricticas
agropecuarias desde 2002, ya que dichas actividades por su naturaleza,
(ruidos, maquinarias, semovientes, ganado porcino, aves, olores, productos
quimicos, etc.) perturban la tranquilidad del vecindario y contaminan el
ambiente generando miltiples quejas.

2-) Servidumbre de paso:

Aunque el acceso a estos terrenos se realiza mediante servidumbre agricola,
nosotros nos encontramos en disposicion de ampliar las calles cediendo el
terreno requerido, ya que de todos modos en la practica este camino es de
uso residencial contando con desfogue de aguas pluviales, tendido cléctrico
y red de tuberia de agua potable, la cual cruza por esta servidumbre para
abastecer otros proyectos residenciales alejados del centro urbano.

%“““\ q/c.{‘zufi |

A,__(a - {6 e Ty - SHERES
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3-) Topografia:

circunvecinas; quiza POr €se motivo la mun
ha desaguado las aguas llovidas
nuestras propiedades.

icipalidad sin nuestro permiso,
provenientes de la plaza de deportes hacia

4-) Aporte a resolucién de problemitica actual,
Como es evidente, en ]a zona s¢ reali

sin control municipal,
Esta propiedad, ubicada a 100 metros de todos los servicios, le permitiria al
gobierno local sin ningin costo, responder al crecimiento natural inevitable

y dar oportunidad a ejecutivos y pensionados locales, a optar por una
solucion habitacional digna para el desarrollo de sy familia.

5- ) Habitaciones al alcance de la clase media,
Nuestra propuesta que consiste en dos alternativas; a) permitir la
segregacion de estas propiedades en lotes con 4reas cercanas 2 los 1.000

6- ) Optimizacién de servicios,
La lotificacién Propuesta no impactaria fuertemente I prestacion de
servicios municipales Yy otros, mas bien es una propuesta de redistribucion

76
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de los servicios actuales, permitiendo reducir la saturacién y hacinamiento
en zonas cercanas al centro de poblacion.

7-) Unidn de servidumbres de acceso.

La servidumbre de acceso a esta finca que inicia en la esquina Sur Oeste de
la Plaza de deportes del lugar, nace paralela con la servidumbre de la
propiedad vecina, tinicamente separadas por una malla tipo ciclén; en el
escenario planteado se podria realizar fa unién de las dos servidumbres,
creando un derecho de via con una amplitud superior a los 9 metros,
respetando el ancho que defina la Municipalidad.

Conscientes de su esfuerzo y dedicacion, de antemano nos ponemos a la
orden para apoyarles en este necesario y urgente proyecto.

Atentamente:

Jorge Rahios Ovalles Vivas
Cedula. Residencia 186200389101
Representante Legal

=

A

Agustin Mesa Torres
Pasaporte 146548916
Representante Legal

J. Enrique A rayaC.
Cedula. 3-216-124
Apoderado Legal

Teléfonos 84 04 07 95 /83 66 90 63 / FAX 22 92 86 56
Correo jov3883@hotmail.com

CC. Archivo.
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0] Y

Una vez conocido y analizado el tema, la Comision del Plan Regulador recomienda al honorable

Concejo Municipal adoptar el siguiente aCUerado: ------=-====-==m-mmm oo
1. Informar los sefiores: Jorge Ramos Ovalles Vivas, Agustin Mesa Torres y José Enrique Araya

Cordero, en relacion con la solicitud del cambio de uso del suelo en los terrenos al suroeste de

la plaza de San Josecito, lo siguiente:
2. La modificacién del plan regulador incluye como propuesta, el cambio de Zona Agropecuaria
a Zona de Expansion Urbana, con una via publica propuesta que comunica el cuadrante de la
plaza de deportes de San Josecito con la urbanizacion Lomas Verdes seccion oeste, pero con
un trazo diferente al solicitado y definido por el Ing. Juan Rafael Sanchez de la Unidad Técnica
de Gestion Vial. Por tanto, se considera que no es necesario otra modificacién. -----------------

Debe sefalarse que actualmente el plan regulador estd sometido a una revision final por

parte de una Comision especial nombrada por el Concejo Municipal v posteriormente sera

sometido a una Audiencia Publica, de previo a la revision y aprobacion por parte del INVU,

por lo tanto, la informacion suministrada debe ser considerada preliminar y podria ser

modificada en los procesos sefialados anteriormente. =-------======mmmm o m e

3. Dejar el presente acuerdo como definitivamente aprobado. ---------=-==-====mmmmmmmmmmenooe
Siendo avalado por seis miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas
Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiga Hernandez. Se

declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobado ”

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador

dictamen N°38, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita. -------========m=mmmm e
Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°38, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de
hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11,
13, 16, de la ley general de la administracion pablica, 1, 2, 3, 13 y 44 del cddigo municipal y 26

del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ---------------
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1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°38 tomado por la
Comision Especial del Plan Regulador en Reunién Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de

MAYO 08 2022 =====mmmmm e e

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°38
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacién que se

PEQUI BT A, === === === e
Se dispensa del trdmite de Comisidon. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolafios. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

La Sindica Suplente Fatima Alvarado Montoya se retira momentaneamente de la Sesion al ser las

4:57p.m. y se reincorpora al ser 1as 5:00 P.M. =====mmmmmmmmmm s
El Sindico Propietario Luis Alberto Acufia Cerdas se retira momentaneamente de la Sesion al ser

las 5:06p.m. y se reincorpora al ser 1as 5:08 P.M. =-=mmmmmmmmm e e e e

16.- La Comisidn Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesion nimero dos — dos mil veintidds, celebrada el diez del
enero dos mil veintidos, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°39,
tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de Mayo de 2022. --

ACUERDO N. 1104-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion: ------

(000 810) 10 =) - 18 16 0

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°39, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°13-2022

celebrada el 13 de Mayo de 2022, =-=========mmmmmm s
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“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR -----mmnnmmmmmmmmmmmmmcmmememm e
MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA ---mnmmmmmmmmmmme e

Dictamen N°39 -
Reunién Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de Mayo de 2022 ------===========mmmmmmmmmmmmmmmee-

A partir de 1as 18 horas, 30 MINUE0S-==========mm e e

Tema: Solicitud de Asociacion de Desarrollo Integral San Francisco (ADI). ------=====zm-momomemeeee

ANTECEDENTES: ---=--====s-nmmsmmee oo oe oo e ecec e e e e e e e e e e e e e e e e e e = ————————

Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracion o adicién parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o
los Reglamentos de Desarrollo Urbano segin la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal;
con el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad
juridica, integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60
de la Ley de Planificacion Urbanay 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. ---------
Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesién Ordinaria 05-2022
del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Cadigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictdmenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesién Ordinaria 02-2022,

de fecha 10 de enero de 2022, -----mmmmmmmmmmmmmecc e e

CONSIDERANDQ ==-==s=nssmeeoeoe e oo oo oo oo me e ece e e s e—eee—es—e—ee—e—ee—=—e—————————————

Que se analiza solicitud remitida a la Municipalidad de San Isidro de Heredia suscrita por los
sefiores Errol Piedra Alfaro, Presidente de la Asociacion de Desarrollo de San Francisco de San
Isidro de Heredia, la cual fue trasladada a conocimiento de esta Comision para su atencion, en
los siguientes términos: Propuesta de la Asociacidn de Desarrollo Integral de San Francisco de
San lIsidro de Heredia al Plan Regulador para redefinir y/o incluir las actividades de

emprendedores.

Antecedentes:

San Isidro fue considerado en el afio 2016, por la UCR y el PNUD, como el 4to canton con mayor
indice de Desarrollo Humano; considerandola esperanza de vida, instruccion y bienestar material

de sus habitantes. Sin embargo, este bienestar proviene de actividades realizadas fuera del cantén,
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lo que convierte al canton en un excelente lugar donde vivir, pero no para realizar actividades
productivas. Bésicamente, la economia del cantdén se basa principalmente en actividades
agropecuarias como los cultivos de café y hortalizas, asi como la ganaderia de leche. No hay

desarrollo industrial ni a pequefia y medianas industrias, fuentes motrices para su desarrollo

BCONOMICO. = mmmm e oo oo e oo
Los actuales desafios econdmicos que estd experimentando el pais, han afectado a muchas
familias, al reducirse el nimero de plazas laborales y de calidad para generar un soélido
basamento economico familiar, propiciando el surgimiento cada vez mas creciente de
emprendedores que buscan subsistir a sus necesidades basicas, en una primera instancia, y luego
establecerse como empresarios sociales o vecinales. Para esto, se ocupa el concurso de las
instituciones gubernamentales (que esta cada vez mas comprometidas en propiciar, apoyar e
impulsar a los emprendedores) y de las autoridades municipales. He aqui el punto de inflexion en
la curva ascendente de desarrollo humano de San Isidro: hay calidad de vida, hay bienestar, pero
no hay articulacién posible desde las autoridades municipales ni el plan regulador vigente que

presenten una plataforma de impulso y apoyo a los emprendedores para poder continuar su largo

camino de crecimiento hacia una pyme consolidada. --------=-==-=-=-==m-mmmmmmm oo
Es por todo lo antes expuesto, que se somete a su consideracion las siguientes propuestas y puntos
de reflexion para ser integrados en el nuevo Plan Regulador: --------==-m=mmmmmmmmmm oo

0] Ty

1. Redefinir y/o incluir los siguientes usos de suelo, en concordancia con la zonificacion y

0 0= 1 o) o

1.1. Salones CoMUNAIES: ====m=mmmmmmm e e

Se propone ampliar su definicién de manera tal que justifique que desarrollen actividades, de

PIOCESOS: ===m=mmmmmmmmmmmm e e
Artesanal: Agroindustriales, Alimenticios, Funcionales, Decorativos, Con fines turisticos --------
Incubacion, Capacitacion, Entrenamiento Comercial a través de Comercio Solidario como ferias,
Trueques, Hub Comunal, Centros de Valor Agregado, Coworking. =-=-=---===========mnnmmmmmmumaaav

Abastecedores Comunales Solidarios, Bio-Sustentabilidad. -------=========mm e

1.2. Areas agroindustriales destinadas a PyMPAS (Pequefia y mediana produccion agricola), con
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y sin valor agregado en el Siti0. ==-===-m=nmmmmmmmm e

1.3. Campos Feriales para Cooperativas y ASOCIACIONES. -=-=-=-========nmnmmmmmmo oo oo
1.4. Comercio destinado a emprendimientos de subsistencia Aquellos destinados a productores de
bienes o servicios artesanales insuficientes para poder independizarse comercialmente. -----------

1.5. Telecomercio-ecommerce, Servicios de Telecomunicacion que permita trasmision de datos, a

distancia o bajo plataformas en la nube.

PUNTOS DE REFLEXION: =mnmm e e e e e

1. Revision de las Variables y los usos permitidos, y las dimensiones para cada sector. Se propone
incorporar una columna adicional para "casos especiales”: emprendedores, asociaciones de

productores artesanales, COOPEratiVas =-==============mmmmm oo e

Ademas, incorporar en los siguientes usos lo destacado en amarillo
1. Zona Institucional: Esta zona comprende los terrenos e instalaciones en todo el Cantén
dedicadas a la prestacion de servicios publicos, entre ellos educacion, salud, recreacion o
administracion (municipalidad), de manera que mantengan esta condicién de uso; asimismo,
comprende una serie de terrenos destinados a la expansion de las instalaciones existentes, o bien
centros comunales de formacion y desarrollo de actividades productivas de emprendedores
comunales, la construccion de nuevas areas de servicio, con el fin de mejorar las condiciones de
prestacion de todos ellos. A diferencia del Plan Regional Metropolitano, el Plan Regulador
identifica y establece esta reserva de espacios, los cuales ademas responden a las necesidades y
expectativas expresadas por las comunidades durante los talleres de participacion ciudadana y
por las instituciones relacionadas (escuelas, clinicas, ESPH, entre otros). Es importante indicar
que por la distribucién de los asentamientos, no sélo se incorporan nuevas areas en las cabeceras
de distrito, sino ademas en otros nucleos importantes a nivel intracantonal, como son Santa Cruz,
Lomas Verdes de Zurqui, Santa Cecilia y El Trapiche, previendo asi una mejoria en la relacion

espacial de los asentamientos y 10s servicios publicos. =-====-=====mmmm o m oo

2. Zona Agropecuaria: Corresponde a espacios internos ubicados entre las diferentes calles
publicas, dentro de lo denominado por el INVU como Zona Especial de proteccion; en San Isidro
se extienden desde el limite cantonal sur hacia el norte hasta alcanzar aproximadamente la
coordenada 224.000 norte, abarcando (con excepcion de las zonas anteriormente descritas) los

terrenos tradicionalmente utilizados para la agricultura, y que abarcan actividades
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agroindustriales de PyMPAS que den valor agregado al producto agricola. En relacién con el
Plan Regional Metropolitano, el Plan Regulador permitird mantener la zona como de uso
predominantemente agricola pero en densidades menores al reestablecer areas minimas entre
3.000 y 10-000 m2; ademas, excluye los usos estrictamente industriales, para los cuales se crea
una zona especifica, reduciendo asi el potencial de impacto de este sector productivo en la zona

de recarga acuifera de mayor importancia en el canton. —----=-=-==-=-mmm oo

3. Zona industrial, de comercio y servicio: Corresponde a un sector exclusivamente para la
ubicacion de industrias, pequefios talleres y fabricas asi como comercio asociado; su ubicacion
responde a la necesidad de incorporar como un criterio de zonificacioén la influencia que
constituye el tramo de la Ruta Nacional N° 32 que atraviesa el cantdn (ya evidente con los
primeros desarrollos). Ademas, permite evitar el desarrollo industrial disperso que permite en
Plan Regional Metropolitano en cualquier parte de la Zona Especial de Proteccion, a la vez que
restringe la tipologia de industriales a aquellas del Grupo C, que segun el Ministerio de Salud
son de tipo inofensivo. También en relacién al Plan Regional Metropolitano, reduce las areas
minimas de lote para lograr una zonificacién mas incompatible con la tenencia actual de la tierra,
sin embargo, paralelamente se reduce el porcentaje de cobertura de forma que el potencial de
cobertura de 5000 m? por finca del Plan Regional Metropolitano, se reduce a 200 m? o incluso

menos, por finca por medio del Plan Regulador. -----=-====mmm e oo e

4.Zona Urbana Comercial Residencial: Se establece en el centro urbano de cada una de las
cabeceras de distrito; tiene como fin concentrar la mayor variedad y cantidad de actividades
comerciales y de servicios, dandole prioridad a las pymes y al comercio que fomente y/o fortalezca
la economia comunal a fin de consolidar el centro como &rea de distribucion y abastecimiento,
permitiendo ademas la vivienda en funcion de los asentamientos de este tipo que existen. El area
gue ocupa la zona en cada caso esta en funcién directa con la jerarquia actual y deseada, de
forma que la de mayor extension se ubica en San lIsidro. En relacion a los centros urbanos
definidos por la modificacion del Plan Regional Metropolitano de 1997, el area se mantiene igual
en el caso de San Isidro; en San Josecito se mantiene en los terrenos que enfrentan a la Ruta
Nacional pero se reduce hacia el norte, a fin de evitar la extension de la zona hacia terrenos de
menor pendiente, que ademas hoy tienen una ocupacional por completo residencial; en

Concepcion se reduce en dos porciones de los extremos sudeste, norte y noreste, a fin de
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conformar un centro mas integrado, permitiendo ademas excluir dos porciones por dentro
residenciales; en San Francisco se mantiene sélo en terrenos que enfrentaba a la Ruta Nacional,
reduciéndose hacia el sur donde los terrenos se mantienen con un uso agricola o agroindustrial y
propiciarian una extension y desintegrado del centro, y hacia el norte, donde los terrenos tienen
un uso por completo residencial. En términos generales, la ZUCR permitira concentrar ain mas
los servicios, reduciendo ademas la densidad total por medio de mayores areas de lote para
nuevas segregaciones y evitando el desarrollo de servidumbres urbanas. -------------==-==-==--=----

)= B ] 0

Una vez conocido y analizado el tema, la Comision del Plan Regulador recomienda al honorable

Concejo Municipal adoptar el siguiente aCUErd0: ------=-======mmm oo
I. Informar al sefior: Errol Piedra Alfaro, Presidente Asociacion de Desarrollo Integral San
Francisco (ADI) en relacion con la solicitud de modificar el reglamento de zonificacién en el

plan regulador, 10 SIQUIENTE: ===n=mnmmmmm e

a) El resultado del analisis y conclusiones sobre la propuesta de la ADI es el siguiente y se
responde en el mismo orden y numeracion de la solicitud (en negrita se indica lo solicitado

por la ADI) -

1.1. Salones Comunales: Se propone ampliar su definicion de manera tal que justifique que

desarrollen actividades, de ProCeS0S: ==============mmmmmm oo

Artesanal: Agroindustriales, Alimenticios, Funcionales, Decorativos, Con fines turisticos,
Incubacién, Capacitacién, Entrenamiento Comercial a través de Comercio Solidario como

ferias, Trueques, Hub Comunal, Centros de Valor Agregado, Coworking. ------------=-=--=-=----—-

Abastecedores Comunales Solidarios, Bio-Sustentabilidad. ------------------=-=-=-m-m e e
1.1 En relacion con este tema, debe sefialarse que el uso de salén comunal ya esta incluido como
uso numero 19 del articulo 46. En cuanto a la ampliacion de actividades a desarrollar dentro de
los salones comunales, en el articulo 55 donde se indican los usos permitidos para la Zona Publica
Institucional (ZP1), se agregaron como actividades complementarias para los salones comunales,
los usos 47 (instalaciones para incubacion, capacitacion y entrenamiento), 56 (locales para
alimentos y bebidas) 74 (varios tipos de tiendas) y 79 (venta de productos al por menor). Con este
cambio se permitird a las asociaciones de desarrollo actividades comunales de esta naturaleza,

sin embargo, debe considerarse que seran de caracter temporal y requeriran una patente, lo cual
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se indica como un cambio en el USO 19, —--m-mmmmmmmm oo

1.2 Areas agroindustriales destinadas a PyMPAS (Pequefia y mediana produccion agricola, con

y sin valor agregado en el Siti0). =--===-===mmmmmm ool

1.3 Se agrego como una actividad la agroindustria de pequefia y mediana produccion en el uso

43 del articulo 46, —=-—--—— oo

1.4 Campos Feriales para Cooperativas y ASOCIACIONES. =--=-========mnmmmmmm oo

1.5 La actividad de campos feriales ya estd incluida en el uso 46 del articulo 46 no puede
establecerse en un reglamento un destino especifico para la operacién de cualquier uso, por lo
tanto, desestimamos la solicitud de indicar los campos feriales para cooperativas y asociaciones.
Ademas, estas organizaciones estan facultadas para desarrollar estas actividades. -----------------
1.6 Comercio destinado a emprendimientos de subsistencia Aquellos destinados a productores
de bienes o servicios artesanales insuficientes para poder independizarse comercialmente. -----

1.7 El comercio es una actividad permitida en el uso 74 del articulo 46, por lo tanto, ya esta

incluida 1a SOliCitud, —=-=-=========mmmmmmmmmmmm o cm e mmmmmmmmcmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmn

1.8 Telecomercio -ecommerce, Servicios de Telecomunicacion que permita trasmision de datos,

a distancia o bajo plataformas en la NUDE. -=-=-==-=== === oo s
1.9 Se agrego la actividad de tele comercio y transmision de datos en el uso 20 del articulo 46.
b)  Con relacion a los puntos de reflexion, se hicieron los siguientes cambios: --------------------
1. Con relacion al concepto de instalaciones para formacion y desarrollo de actividades
productivas, ya esta incluido en el concepto genérico de “educacion”, debe recordarse que esta
es una definicion y por lo tanto no debe incluir la totalidad de los usos, estos se incluyen en cada
una de las zonas. Se agrego como uso permitido dentro de la capacitaciéon el Emprendedurismo
2. Se agreg0 en la definicion de la zona agropecuaria los usos de agroindustria de pequefia y

mediana ProdUCCION. =======mmmmmm e e

3. Se agrego en la definicion de zona industrial los talleres en el articulo 45 inciso e y también se

incluy6 como una actividad en el USO 43, ==-=-==nmmmmm oo e e
4. Con respecto a la solicitud de que las actividades comerciales y de servicios en la Zona Urbana
Comercial Residencial sean de prioridad para las PYMES, se considera que no se puede realizar

este cambio porque seria de caracter discriminatorio con relacion a cualquier otra persona fisica
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o juridica que pretenda estos usos, por lo tanto, se desestima la solicitud. ---------=-=-==-=-nmmuuue
Los cambios citados podran ser verificados en el documento que se publique para el proceso de

la Audiencia PUDlICA, ~=========mmmmmmmmmmm e

Debe sefalarse que actualmente el plan requlador estd sometido a una revision final por parte

de una Comision especial nombrada por el Concejo Municipal y posteriormente sera sometido

a una Audiencia Publica, de previo a la revision y aprobacion por parte del INVU, por lo tanto,

la informacién suministrada debe ser considerada preliminar y podria ser modificada en los

procesos sefialados anteriorMENTe, —----=-=- o mm oo oo oo

El Sefior Alfredo Bermidez Méndez menciona que toda la actividad sera de caracter y Patente
temporales, debe ir con el permiso de la Municipalidad segun reglamento, a la vez menciona que

todas las actividades agroindustriales, solo se pueden desarrollar en la zona de servicios

industriales de comercios y servicios en la zona agropecuaria -----------=-========mmmmmmmmmmmmmmmo-
Siendo avalado por seis miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas

Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiiga Hernandez. Se

declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobada”

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial Plan Regulador dictamen
N°39, se abre un espacio para deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal y solicita

a la secretaria del Concejo Municipal Seidy Fuentes Campos, registre de forma sucinta dichas

deliberaciones; en el orden que Se regiStraron: ==-=--=-====nmmm s o
» LaRegidora Marcela Guzman Calderon consulta si al indicarse que son patentes temporales,
por ejemplo, la que se indica “agroindustrial” ;se va a especificar dicha temporalidad y va a
quedar especificada dentro del Plan Regulador? ya que cuando se da la autorizacién de uso
del salon comunal el destino de sus usos es diverso, y se debe aclarar cuéles usos, en este
caso agroindustrial, si van a desarrollarlo como MiPymes. Le preocupa que la temporalidad
sea tan amplia que no se puedan realizar las demas actividades que usualmente en estos

lugares se realizan como fiestas, feria artesanal, entre otros. ---------=-==-====msmmmmmmmmmmmmee

» El Regidor Minor Arce Solis indica que estas patentes seran temporales, aunque no se
definio, por el tiempo que dure la actividad solicitada. Estas actividades normalmente
solicitan el uso del salébn comunal y tienen un plazo, entonces seria por el plazo que dure la

actividad. Esto deberia quedar incluido méas que todo en la modificacion que se debe hacer
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al Reglamento de Patentes de la Municipalidad. ------=-========mmmm s

» La Regidora Marcela Guzméan Calderdn indica que, si le parece importante indicar esta
temporalidad, porque a veces estas temporalidades se fijan de acuerdo a la actividad, y para
no perder ese fin de los salones comunales si considera importante revisar y hacer la consulta
técnicaa los ingenieros y/o a la Administracion que asesoran con el tema del Plan Regulador,
¢en que lugar del plan regulador se puede incluir un plazo de temporalidad?, para no hacer

MUY 12PS0 EStE PEIMISO, =mmmnmmmmmmmmmmm e e

» EIl Regidor Minor Arce Solis toma nota de lo indicado y menciona que se llevara a consulta
con el sefior consultor y a los compafieros del equipo técnico. ----------=====mmmmmmmmmmmcmeeeeee-
» La sefora Presidenta recomienda que se incluya en el dictamen “por el lapso que dure la

actividad”, que consideren agregarlo para delimitarlo mas. --------=-=====msmmemmmmmmmmeeeeo-

Por tanto, una vez presentado el dictamen de la comision especial de plan regulador N°39, y
realizadas las deliberaciones correspondientes, con fundamento en el antecedente y las
consideraciones de hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la
constitucién politica, 11, 13, 16, de la ley general de la administracion publica, 1, 2, 3, 13y 44 del

cédigo municipal y 26 del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia

ACUBIOA: ~m == -
1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°39 tomado por la
Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°13-2022 celebrada el 13 de
mayo de 2022, y que se incluya en este “por el lapso que dure la actividad”.----------------------

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°39
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.--
3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

0 U= T
Se dispensa del tramite de Comision. Siendo avalado por cuatro Regidores Propietarios: Raquel

Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Dennis Azofeifa Bolafios y Ana Melissa
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Vindas Orozco. Se declara acuerdo por unanimidad vy definitivamente aprobado. --------------

17.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién nimero dos — dos mil veintidds, celebrada el diez del
enero dos mil veintidos, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°40,
tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°16-2022 celebrada el 03 de junio de 2022 ----

ACUERDO N. 1105-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzalez Arias somete a votacion: ------

Considerando: -

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°40, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°16-2022
celebrada el 03 de junio de 2022---==-=========m s e s

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR --------nmrezzzmnmmmmmmmm e

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA =--m-mmmmm e

Dictamen N°40 -

Reunidn Ordinaria N°16-2022 celebrada el 03 de junio de 2022 -------=-======mmmmmmmmmmmmmm e

A partir de las 18 horas, 30 MINUE0S-==========mm e

I. Tema: Modificaciones, adiciones y cambios en el texto, para valoracion, analisis y aprobacion

de e5ta COMISTON ========mm oo mmmm e

ANTECEDENTES: —-mmmm oo oo oo
i. Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacién, alteracién o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segln la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con

el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificacion Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. --------=-==-=eneeno--

ii. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022

del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Codigo Municipal, se conformo la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictamenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesion Ordinaria 02-2022,

de fecha 10 de enero de 2022, —=---mmmmmmmmmmmc e e
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CONSIDERANDQ ---==m=nmmmmmmmmmmm e e e e oo

I1. Que el sefior Alfredo Bermudez Méndez, menciona los siguientes articulos, de la Propuesta de

Modificacion al Plan Regulador, que contienen modificaciones, adiciones y cambios en el texto,

para valoracion, andlisis y aprobacion de esta COmMiSiON: ---=-=-======nmmmmmmm e

Articulo 7— Definiciones "Certificado uso de SUEIQ™ =--=====mmmmmmmm e

Es un acto juridico concreto por medio del cual el funcionario designado competente de la
Municipalidad de San Isidro de Heredia, acredita la conformidad mediante documento oficial,
notificado al solicitante; o no del uso del suelo con lo establecido en la zonificacidn respectiva
del Plan Regulador vigente. Para su emision se utilizan como instrumentos indispensables el
Mapa de Zonificacion del cantén de San Isidro, el mapa Catastral y el Plano Catastrado del
inmueble en cuestion y los alineamientos que establezcan las instituciones competentes, éstos

altimos sélo en caso necesario que asi determine la DCU. ----=-====mmmmmm s m e

Articulo 21 — Visado de planos catastrados.------=-=========nmmmm oo e

Para el visado de planos catastrados se procedera de la siguiente forma. -------------=--=-=esumuo--

a) Aquellos planos que se encuentra debidamente catastrados anterior a la publicacion del
Plan Regulador (15 de diciembre de 2005), y que no cuenten con escritura publica y no
cumplan los requisitos de superficie y frente minimo segun la zona donde se ubiquen
podran ser visados, si los lotes o predios cumplen con las normas del Decreto Ejecutivo

N° 25902-MIVAH-MP-MINAE (GAM) y el Reglamento para el Control Nacional de

Fraccionamientos y Urbanizaciones Vigente. ----=-=-==nmmmmmmm oo oo oo
b) Todos aquellos planos que fueron visados, no estando vigente el Plan Regulador, y que
cumplen con las normas del Decreto Ejecutivo N° 25902-MIVAH-MP-MINAE (GAM) y el

Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y Urbanizaciones vigente,

mantendrén el visado otorgado. -=-=-=-========n = s -
c) Todos aquellos planos que se encuentran debidamente catastrados y que iniciaron el
tramite ante el Catastro Nacional o ante la Direccion de Urbanismo del INVU, no estando
vigente el Plan Regulador y que cumplen con las normas del Decreto Ejecutivo N° 25902-
MIVAH-MP-MINAE (GAM) vy el Reglamento para el Control Nacional de
Fraccionamientos y Urbanizaciones vigente, podran ser visados. --------------=-==-=---------

d) Se visaran aquellos planos que cuentan con orden judicial o proceso sucesorio resolucién
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Judicial en firme, siempre y cuando cumplan las disposiciones establecidas por este
Reglamento; en caso contrario la Direccion de Control Urbano emitira resolucion donde

manifiesta el incumplimiento al Plan Regulador ----------=-=-==-m-mmsm s

Articulo 31—Segregacion de 10tes. =---========m==mmmmm -

No se permitira la segregacion de lotes en tamafios menores que los establecidos como area
minima para cada una de las zonas definidas en el presente Plan Regulador. El fraccionamiento
de lotes solo se podra hacer unicamente si los lotes resultantes tienen frente a una calle publica,
una alameda peatonal, servidumbre urbana, servidumbre agricola o servidumbre rural y siempre
y cuando estas vias retinan los requisitos minimos de infraestructura establecidos en el Articulo 7
del Reglamento de Vialidad que complementa la normativa urbana del plan regulador.
Complementariamente, los lotes a segregar deberan contar con la disponibilidad de los servicios

PULIICOS de agUA Y TUZ.  ===mmmmm e e

El sefior Alfredo BermUdez Méndez, menciona que con este articulo se puede segregar los lotes,

para cada zona. -

Articulo 35— Retiro por ampliacion vial

El antejardin contemplara la franja de terreno para ampliar el derecho de via establecido en el
reglamento de vialidad. En caso de ampliacion vial prevista, contemplara franja de terreno para
ampliar el derecho de via establecido en el Reglamento de Vialidad. A esta franja adicional se le
puede dar el uso provisional como antejardines o estacionamiento restringido, o usos comerciales
al aire libre que no implique construccion de techos de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento
de Vialidad del Plan Regulador se establece la lista de usos que se detalla a continuacion: -------

1. Academias y/o talleres de capacitacion y formacion de artes, oficios y deportes. ------------

2. Agencias: Renta de vehiculos, productos JPS, seguros, viajes, financieras, bancos,

recaudadoras, cambio y/o envid de divisas, aduanas. ----------=-===m=mmmmmmmmm oo

w

AIMAcén Y/0 DOUEQA =--==n=nnmmmmm e e
4. Alquiler y/o venta de: vehiculos, equipo de computo, ropa, material de eventos, video,

mobiliario, instrumentos musicales, articulos turisticos ------=======mmmmm e

5. Alquiler y/o venta de maquinaria y equipo de CONStruCCiONn =-------=-=-====-mmmmmmmmmmmmmmeee

6. ANfiteatro y/0 AUAItOriQ =====mmnmmmm e

7. Aparcamiento publico o privado (parqueo) de vehiculos livianos --------=-========smmmmmeun
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10.
11.
12.
13.
14.

Aparcamiento para autODUSES. =================m oo

Aparcamiento para bUSEtas —------=========mm oo

Aparcamiento para vehiculos pesados. ------=-=--==m=mmmmmmm oo

Aparcamiento para vehiculos de porteo de objetos y personas ----------=-=-===mzmmemmmmmuunon

Aparcamientos de vehiculos para ruteo turistico =-----=-=======mmmmmmm s

Bar —--mmmmemmm oo

Bodega: excepto para productos explosivos; gases comprimidos, licuados, disueltos bajo
presion o altamente refrigerados; liquidos inflamables; sélidos inflamables, sustancias
sujetas a combustion espontanea, sustancias que en contacto con el agua emiten gases
inflamables; sustancias oxidantes, peroxidos organicos; sustancias toxicas y sustancias

infecciosas; sustancias radioactivas; corrosivos; productos peligrosos diversos. ------------

15. Carniceria (res, pescado, pollo y otras especies animales) ----------==-===mmmmmmmmmmmmmcmmnaee

16.
17.
18.
19.

20.

21.

Cementerio y/o capilla de velacion y/o crematorio ---------=-==mmmmmmmmm oo

Centro COMErCial-----=m=m=mmmmmmmmmmmmmmmmmmmcc e e e e mmm e

Centro de estética: Barberia y/o saldn de belleza -------=-=-==mmmmm oo

Centro comunitario (salén comunal). Para el caso de actividades comunales relacionadas
con los usos 47,56,74 y 79, se requerira una patente temporal gestionada por la

Organizacion Comunitaria @ Cargo. =-=-=-=-=========mmmm oo

Centro de atencion al cliente, centro de atencion telefonica o centro de llamadas (“call

center”), tele comercio, transmision de datos. ------=--========mmmmmmmm oo
Centro de servicio automotor: lubricacion, mecanica rapida, llantas cambio y venta, auto

decoracion, lavado de vehiculos. ---------m-mmmmm o

22. Centro recreativo: tales como balnearios, campo de golf, club campestre, pesca

23.

24,

recreativa y otras facilidades destinadas a la recreacion, excepto casinos, pistas para

automotores, campos de tir0. ==-=-=====m=mmmm e s
Centros culturales: Galeria (disefio, exposicion, capacitacion), museo, cine, teatro,

biblioteca, filMOLECA. =--n=nmmmmm s

Centros de Atencion Integral y/o albergues temporales o permanentes: cuidados paliativos,

adicciones, nifiez, personas jovenes, estudiantes y persona adulta mayor. -------------------

25. Centros de rehabilitacion y/o cuido de animales -----=-======mmmmmmmmm e
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26.

Club Recreativo: piscina, gimnasio, spa, canchas deportivas, eventos, juegos de salon,

FESTAUNANTE ======= == e m e e e e

27. Compra y/o venta y/o empefio de articulos usados: libros, ropa, electrodomésticos, joyas,

28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.

37. Farmacia.
38.
39.
40.
41.

42.
43.

relojes, camaras fotogréficas, articulos personales, articulos de hogar, articulos de

oficina, herramientas, JUQUETES ------=-=mnmmmmmm oo

Consulado-embajada. ==-=========nmmmmmmmm e

Control de plagas  ==-=======mmmmmm e

ConVvento Y/0 MONASLENI0,  ========mmmmmm e oo

Cruz Roja.

Cultivos y actividades agropecuarias

Empresas constructoras (planteles de materiales y equipo) ------------=-====-=-=mmmemmmmemmmmv

Estacion de DOMDEI0S, =----mmmmmmmmmmmmmmcmmccmmcmmmmmcmmmmmmmmmm e mmmmmmmmmmmmmmemmmmmmme

Estudio de tatuajes Y PIErCINg. ==--=mn=mmmmm oo oo o e e
Facilidades para ecoturismo, agroturismo, turismo comunitario y agroecologias (senderos,
canopy, ecotram, area para acampar, miradores, plataformas de observacién en arboles,
teleférico, ecotram, puentes colgantes, rapel, area para descanso, areas para almuerzo,
albergues de montafia y/o campestres, eco granjas avicolas, apicolas, ganaderas,
plantaciones frutales, plantaciones forestales y/o mariposario, otros de la misma

NALUFAIEZA) ====mmmmmm e mm e

Ferreteria

Heladeria.

Helipuerto. -------m-mmmmm oo
Hospital, sanatorio, clinica o consultorio de medicina general y/o especialidades médicas
y de la salud, tales como terapia fisica, odontologia, psicologia y otras asi definidas por el

Colegio de Médicos de Costa Rica

Imprenta - litografia — serigrafia ----------=---====-mmmmm oo
Industria del Grupo C y tipo B no molestas, asi sea calificada por el Ministerio de Salud.
Incluye actividades industriales relacionadas con la investigacion y produccién de bienes

y servicios de alta tecnologia digital, agroindustrias de pequefia y mediana produccion
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44,

45.

46.

47.

48.
49.
50.

51.
52.
53.
54.
55.
56.

agricola y pecuaria y talleres. =====-=======mmmm e

Instalacion deportiva y/o recreativas: tales como canchas multiuso, piscina, gimnasio, spa.
Centro de acondicionamiento fisico, plaza de deportes y cualquier otra destinada a la

practica deportiva, excepto pistas para automotores. -------=-=-=-=-=mmmmmmmmmm oo

Instalaciones de hospedaje turistico: hotel, cabinas, cabafias campamento, Hotel —
Residencia, Apartotel, Condohotel, Casa de Huéspedes, Apartamentos, bed&breakfast,
posadas rurales, villas, pensiones, albergues (de montafa y juveniles).

Instalaciones o espacios para eventos temporales y/o permanentes para: ejercicios
espirituales, actividades recreativas, actividades de entretenimiento, retiros,

capacitaciones, fiestas patronales, ferias y exposiciones (excepto salones baile, discotecas

Yy salas de flesta)---------mmmmmm
Instalaciones para la educacion, formacidn, capacitacion, entrenamiento, investigacion y
ensefianza para los niveles de: guarderia, transicion, (preescolar), primaria, secundaria,
universitaria, superior, vocacional, religién, idiomas, oficios técnicos. Incluye
instalaciones de servicio complementarios para la educacion: deportivas, culturales,
residencias para estudiantes, profesores y personal educativo, incubadoras de empresas,”
hubs comunales”, centros de investigacion social, economica y ambiental. ----------=-------
Instalaciones para la produccion y difusion de productos de cine, radio y television. ------
Instalaciones para revision técnica vehicular en materia de seguridad. -------------=-=--=---
Instalaciones y equipo para el abastecimiento de agua potable, energia eléctrica,
telecomunicaciones y tratamiento de aguas servidas: tanques de agua potable, pozos
profundos, estaciones de rebombeo, estaciones de cloracion, pasos aéreos de tuberia,

canales, embalses, plantas de tratamiento de agua potable, repetidoras de radio y

comunicacion, antenas y pararrayos, laboratorios de medidores y de agua potable --------

Insumos agropecuarios (VeNnta de). ----=--==-==mmmmmmm e oo oo e

Jardin DOtANICO. =--mmmmmmmmmmmmccccccccccmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e mmmmmmmmmmmmmmm e ————

Laboratorio de: radiologia, clinico, de investigacion, fotografico y quimico. ----------------

Lavanderia y/0 tiNtOreria. ===-====n=mnmmmmmm e

0 ) =) = T

Locales para: preparacion y/o empaque y/o venta de alimentos y bebidas con servicio de
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57.
58.

59.

60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.

67.

68.
69.
70.

71.
72.
73.
74.

planta, tipo exprés, soda, cafeteria y/o otra modalidad de servicio (menos de 200 m?2),

restaurante (200 M2 0 MAS) =============mm = oo

Mercado :

Oficina para servicios profesionales, servicios técnicos y oficios (individualizada,

COMPartida 0 “COWOTKING ™ ===-mmmmmm e e e e e e
Oficina y/o instalaciones de: gobierno central, instituciones del estado, municipalidad,

eMPresas PUDIICAS =-==n=nnmmmmmmmm oo

Plantas procesadoras (para el caso de que actividades industriales lo requieran) -----------

Pistas para deportes N0 MOtOrizados. -----=-=========mmmmmmm oo

Proteccion Civil privada. =--=-======mmmmmmmmm e

Recibidor y/o beneficio de café -----=-m-mmmmmmmmm o

Reforestacion: excepto eSPecies eXOtICAS. =------=mn=mmmmmmmmm o oo e e

Refugio para animales domeésticos y/0 SHIVESLIeS. --------mmmmmmmmm oo oo
Reutilizacion, recuperacion, valorizacion y/o reciclaje de residuos sélidos ordinarios y de

manejo especial (listados en el Control Verde)------------=--=m-mmmm oo

Sala de juegos de mesa, mecanicos, electronicos, “brin colines”, inflables video juegos,

billares 0 SiMilares. ---------mmmmmmmmmmmcmcmccceccce e emmmem e

Saldn de baile, discoteca y sala de fiesta -----=-=====mmmmm oo

Supermercado (méas de 300m2 de CONSLIUCCION). ============m=mmmmm oo

Talleres y/o reparaciones de motocicletas, automoviles, carpinteria, ebanisteria,
hojalateria, plomeria, mecanica de precision, articulos y equipo eléctrico y/o electrénico-
electromecéanicas, mecatrénica, soldadura, pintura automotora, partes de automotores,

tapiceria, reparacion de llantas, muebleria y colchoneria herramientas, metalmecanica y

MAQUINAITA === ===

Talleres de disefio e impresion digital -------=-=-=-=mmmmmmm o

Templo, Iglesia, Sinagoga y actividades complementarias al culto religioso. -----------------

Terminal de autobuses y/o taxis...
Tienda (local) para venta y/o reparacion de: articulos electrodomesticos, teléfonos fijos y
moviles, ebanisteria, equipos de audio y video, cerrajeria, ropa, zapatos, bazar, juguetes,

paraguas, cosméticos, equipo eléctrico, equipo fotografico, instrumentos musicales,



© 00 N o o b~ w NP

W N NN RN NNNDNNNDNDR R PBP R B B B R B
O © ® N o U B W N P O © ® N o 00 b W N B O

S.E. 56-2022, 03 de setiembre de 2022 95

75.

76.

77.

78.
79.

80.
81.

82.
83.

84.
85.
86.
87.
88.
89.

perfumeria, relojeria, joyeria, libros, fotocopias, floristeria y plantas, empastes, bicicletas,
suvenires, artesanias macrobiética, venta de pafiales, muebles, llantas, colchones y

articulos de decoracion y limpieza para viviendas, vehiculos y eventos, ventas por catalogo

Y tieNdas VIrtUalEs. ==-nn=mmnmmmmmm e
Torres de radiodifusion, radio comunicacion, television y telecomunicaciones. --------------
Tratamiento de aguas residuales de origen doméstico (Unicamente para proyectos

residenciales o urbanizaciones debidamente aprobadas)------------=-====-=-==-=--mmomeemmao-

Tratamiento de aguas residuales de origen domestico (Unicamente para proyectos

residenciales o urbanizaciones debidamente aprobadas) --------------=--=-=-==m-mmmrmmemmme-
Tratamiento de aguas residuales de origen industrial (Gnicamente para proyectos

industriales debidamente aprobados). ----===========m=mmmmm e

Venta de productos al por mayor con un area de construccién mayor a 300 m2--------------
Venta de productos al por menor con predominio de alimentos, bebidas y abarrotes. Mini-
supermercado, pulperia, tiendas de conveniencias y otros con un area de construccion

MAXIMA d€ 300 M2, =mmmmmmmmmmmcmc e cmmmmm e mmm e e mm e e e m e m o m e

Venta y/o depo6sito de combustibles, lubricantes, gas. -------======mmmmmmmmmmm e
Venta y/o crianza, y/o adiestramiento y/o cuido de animales domésticos (excepto animales

POFCINOS) =mmmmmmmm e e e

Venta y/o Dep6sito de materiales de construccion (incluye ferreteria). ----------------=------

Ventas, servicios y otras actividades transitorias, de baja escala, de cualquiera de los usos

de la tierra en aquellas zonas donde sean permitidos. --------=-=-====-=m=mmmmmmmmmmee oo

RN 22 o L1 =Y 7

Veterinaria y/o ventas de alimentos y otros articulos para animales domésticos ------------

R Y2 0
Vivienda multifamiliar (apartamentos unidos de forma vertical u horizontal). ---------------

Vivienda unifamiliar. ==--======mmmmmmm e

Z00l0gico Y/0 Z0O Criaderos ============mmmm oo oo oo

Articulo 52— US0S PEIrMItid0S ==-==nnmmmnmmmmmmm e

Los USOS permitidos que son aplicables a todo el espacio que comprende la ZMRC son los

siguientes, conforme a la lista establecida en el Articulo 46 del presente Reglamento. ------------
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Para el caso de los proyectos de urbanizacion existentes previos a la fecha de publicacion del
plan regulador, los usos comerciales y servicios permitidos deberan ubicarse exclusivamente en
la zona comercial que forma parte de cada proyecto de urbanizacion, a fin de evitar que usos

potencialmente molestos afecten las zonas residenciales. ----------=-==-=-mmmmmmmmmm oo

Para todos los casos, dentro la ZMRC, las tiendas establecidas en el uso 74, se permitiran en
viviendas como uso mixto solo las siguientes: cerrajeria, ropa, cosméticos y perfumeria, relojeria,
joyeria, bazar, juguetes, fotocopias, floristeria y plantas. Asimismo, sera permitido como uso
mixto Comercial-Residencial, todas las actividades profesionales del uso 58 --------------=----m----

Articulo 55—US0S PErMIititl0S--===n==nn=mnnmmmm e

Los usos genéricos que son aplicables a todo el espacio que comprende la ZP1 son los siguientes,
conforme a la lista establecida en el articulo 46 del presente Reglamento. Para el caso de los usos

56, 74 y 79 podran ser desarrollados por organizaciones comunales sin fines de lucro y

amparadas por una patente de caracter temporal. -----==-======s=mmmmesmmm
Usos permitidos: 6, 16, 19,22, 23, 24, 26, 31, 34, 41, 44, 46, 47, 50, 56, 57, 59, 66,72,73, 74, 79,
T

Articulo 56— Regulaciones urbanas ------=-==-mmmmm e
a) Laubicacion del area publica a ceder y los porcentajes destinados a cada uno de los usos
establecidos en el inciso anterior, seran determinados mediante criterio técnico por la
Direccion de Control Urbano y la aprobacion del Concejo Municipal, en el proceso de
aprobacion de los planos constructivos y seran indicados por el desarrollador en el plano

de conjunto de la segregacion, la urbanizacion o el condominio segun corresponda ------

b) Para el caso de lotes traspasados a la Municipalidad producto de segregaciones o
procesos de urbanizacion, el lote minimo seré el 15% del &rea total a segregar o urbanizar.

c) Para el caso de proyectos residenciales bajo la modalidad de condominio horizontal o
vertical, ademas del 10% de area comdn dentro del condominio, el desarrollador debera
traspasar a la municipalidad un lote con frente a calle publica correspondiente al 10%

del area total del proyecto, el desarrollador no estara obligado a la construccion de las

facilidades de ParquE ===-=-====mmmmmmmmm e
d) Los lotes traspasados a la Municipalidad no podran ser a su vez traspasados a entes

privados u ONG’s, tales como fundaciones, asociaciones, cooperativas y otros entes sin
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T8 T2 Yo 0 = () 0

Del total de area publica traspasada a la Municipalidad, proveniente tanto de segregaciones,
urbanizaciones o desarrollos en condominio, sera destinada a los siguientes usos: -----------------

V' Parque Y Area VEr0e --=-=mmnmmmmm e

V' JUEQOS INFANLIES  —-mmmmm oo
v Facilidades comunales: educacién, salud, vigilancia, recreacién, saneamiento ambiental,
cultura, oficinas de servicios publicos, servicios municipales, servicios institucionales.

v" Vias publicas vehiculares 0 peatonales ---------=-==mmmmmm oo

V' Areas deportivas =-----mm=mmmmmmmme e
Por lo tanto, conocidos, analizados y valorados los cambios, modificaciones y adiciones a los
articulos precedentes, de la Propuesta de Modificacién del Plan Regulador, se somete a votacion
de los miembros presente de la Comision Especial del Plan Regulador, siendo avalado por: Minor
Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo
Ramirez Zamora y José Luis Zufiga Hernandez. Por mayoria calificada y definitivamente

aprobado, Se declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobado ” --------------

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador
dictamen N°40, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de cCita. =----=-======mmmm e s m e

Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°40, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de hecho
y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11, 13, 16,
de la ley general de la administracién publica, 1, 2, 3, 13 y 44 del c6digo municipal y 26 del
reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: -------------------
1. Avalar el el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°40 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunién Ordinaria N°16-2022 celebrada el 03 de

JUNIO A8 2022, ===mmmm e e

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la

propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°40
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de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.
3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

FROUIBIA, === === oo
Se dispensa del tramite de Comision. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzalez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolanos. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

18.- La Comisidn Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién nimero dos — dos mil veintidés, celebrada el diez del
enero dos mil veintidés, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°41,
tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°17-2022 celebrada el 10 de junio de 2022. ---

ACUERDO N. 1106-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion: ------

Considerando: -

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°41, tomado por esta Comision en Reunidon Ordinaria N°17-2022
celebrada el 10 de junio de 2022. ==============mmm e

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR --------nmrrzzzemnmmmmmmmmmcmmmmmmeeeeeeeee

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA ~---mmmmmmmem e

Dictamen N°41 -

Reunion Ordinaria N°17-2022 celebrada el 10 de Junio de 2022 ---=======mmmmmmmmmm e

A partir de las 18 horas, 30 MINUE0S-============m = oo

Tema: Adicion del Articulo 60 de la Propuesta del plan regulador Vigente para que diga:

RegUIACIONES UrD@AN@S-========n=mmmm e oo

ANTECEDENTES: -m-mmmmmmmmm e e e e e e e e

i. Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacién, alteracién o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segun la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificacion Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. --------===-=eneen--
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. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022
del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Caodigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictdmenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesion Ordinaria 02-2022,
de fecha 10 de enero de 2022, -------=-mmemmmmmm e

CONSIDERANDQ --========n==mmm s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

I. Que el sefior Alfredo Bermudez, presenta consideracion, modificacién, adicion del Articulo 60
de la Propuesta del plan regulador Vigente para que diga: Regulaciones urbanas ----------------

POR TANTOQ =nmnrmmmmmmmmm e

La Comisién del Plan Regulador, recomienda al honorable Concejo Municipal el siguiente

ACUBTUO === e e m e e e e e e e e

1. Que para el caso de arborizacidn de areas destinadas para el uso publico o uso comun, la
propuesta de desarrollo debe incluir un plan de arborizacion que debera ser aprobado por la
Municipalidad durante el proceso de aprobacion de planos constructivos para proyectos de

urbanizacidn 0 cONJOMINIO. ========mmmmmmmm e

Por lo tanto, conocidos, analizados y valorados los cambios, modificacion y adiciones al articulo
precedente de la Propuesta de Modificacion del Plan Regulador, se somete a votacién de los
miembros presente de la Comision Especial del Plan Regulador, siendo avalado por seis
miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco, Ronald Arce

Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiiga Hernandez,_Se declara acuerdo por

mayoria calificada y definitivamente aprobada ™ ---============m s e s

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador

dictamen N°41, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

gue se inicia el acto de votacion del dictamen de cita. =--=-==========mm=mmmmmm e
Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°41, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de hecho
y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11y 169 de la constitucion politica, 11, 13, 16,
de la ley general de la administracion puablica, 1, 2, 3, 13 y 44 del codigo municipal y 26 del

reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: -------------------
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1. Avalar el el dictamen de la Comisidn Especial del Plan Regulador N°41tomado por la Comision
Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°17-2022 celebrada el 10 de junio de 2022.

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°41
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

FRQUIBTA. —mmmmm oo oo -
Se dispensa del tramite de Comision. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzaélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolanos. Se declara acuerdo por unanimidad vy definitivamente aprobado. -----------

El Regidor Suplente Marco Ramirez Villalobos se retira de la Sesion al ser las 5:22p.m. -----------
19.- La Comisidn Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién nimero dos — dos mil veintidés, celebrada el diez del
enero dos mil veintidés, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°42,
tomado por esta Comision en Reunidn Ordinaria N°17-2022 celebrada el 10 de junio de 2022. ---

ACUERDO N. 1107-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzalez Arias somete a votacion: ------

Considerando: -

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°42, tomado por esta Comision en Reuniéon Ordinaria N°17-2022
celebrada el 10 de junio de 2022. ==============mmm e

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADQOR ----nnnnnnnmmmeemmmmmmmmmeeeemmm e

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA ------mmmmmmm e

DiCtamMEN 42 e e e e

Reunidén Ordinaria N°17-2022 celebrada el 10 de Junio de 2022 ----=======— e

A partir de las 18 horas, 40 MINUEOS -=-=============== = oo
Tema: Modificacién y adicidn, de las REGULACIONES URBANAS DE LA ZONA ZP] ----------
ANTECEDENTES: - mmm s o s s e oo e e e e e
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Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comisidn del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segln la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificacion Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU.

. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022

del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Caodigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictdmenes parciales para cumplir con el mandado

indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesion Ordinaria 02-2022,

de fecha 10 de enero de 2022.

CONSIDERANDO

I1. Que el sefior Alfredo Bermudez Méndez, presenta a consideracién de la comision, modificacion

y adicion, de las REGULACIONES URBANAS DE LA ZONA ZPI

UsOoSs
HABITACIONA | HABITACIONAL SERVICIO
VARIABLE L MULTIFAMILIA | COMERCIA s
UNIEAMILIAR R
Superficie
minima de 300 1000 300 300
lote en (m?2)
Frente
minimo de 10 20 10 10
lote (m)
Retiro
frontal 3 3 3 3
minimo {m)
Retiro
lateral 0 3 2 2
minimo {m)
Retiro
posterior 4 5 3 3
minimo {m)
Altura
maxima 3 5 5 5
(pisos)
Cobertura
mxima (%) 65 60 65 65
ey | 20 viviendasiha | 80 viviendas/na -
Area
minima de
apartament 60 m2 N
Q
Us0Ss
HABITACIONAL | COMERCIAL
VARIABLE MULTIFAMILIAR Y
N SERVICIOS
Superficie m{lrl:ll2r;1a de lote en 5000 1000
Frente minimo de lote (m) 30 15
Retiro frontal minimo (m} 5 5
Retiro lateral minimo (m}) 5 3
Retiro posterior minimo (m} 10 3
Altura maxima (pisos) 7 3

Por lo tanto, conossss,

UHTUTTZUUUD Y VURIVI UWUUY 1TV VUITTIVIV O,

Somoooiof Y adiciones a las
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regulaciones urbanas de la ZPI precedentes, de la Propuesta de Modificacion del Plan Regulador,
se somete a votacion de los miembros presente de la Comision Especial del Plan Regulador,
siendo avalado por seis miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas
Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiga Hernandez, Se

declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente aprobada”

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador

dictamen N°42, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita. -------=-======mmmmmmm e
Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°42, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de hecho
y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11y 169 de la constitucion politica, 11, 13, 16,
de la ley general de la administracion puablica, 1, 2, 3, 13 y 44 del cddigo municipal y 26 del
reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: --------------------
1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°42 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°17-2022 celebrada el 10 de

junio de 2022. -

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°42
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente
acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

FEQUIBIA. === mmmm e o e o o o e e oo

Se dispensa del tramite de Comisién. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolanos. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

20.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesion numero dos — dos mil veintidds, celebrada el diez del

enero dos mil veintidds, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°43,
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tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°19-2022 celebrada el 01 de julio de 2022.----

ACUERDO N. 1108-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion; ------

(@8]0 1] 16 =) 7= [0

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°43, tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°19-2022
celebrada el 01 de julio de 2022, —============mm e

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR =-----ssnnmmmeeemmmmmeeemm e

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA ----mm-mm e

Dictamen NC4 3 —mmmm e e
Reunidn Ordinaria N°19-2022 celebrada el 01 de Julio de 2022 ----========mmmmmmmmmm oo

A partir de 1as 18 horas,30 MINULOS ============mm e
Tema: CAPITULO VIII: LA ZONA URBANA COMERCIAL RESIDENCIAL (ZUCR) --------=-----
ANTECEDENTES: - mm e o e e oo e

i. Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segln la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificacién Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. -------=----=neneen--

ii. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022

del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Caodigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictdmenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesién Ordinaria 02-2022,
de fecha 10 de enero de 2022, ------=-mmmmmmm e oo
CONSIDERANDQ ---m-mmmmmmm o oo oo e oo e

I. Que el sefior Alfredo Bermudez Bolafios, continta explicando el reglamento del Plan Regulador

CAPITULO VIII: LA ZONA URBANA COMERCIAL RESIDENCIAL (ZUCR) -------=====-----

Articulo 47—DefiniCiON. ===-===mmmmm s

Corresponde a aquella que aparece en el mapa de zonificacion con las siglas ZUCR. El propésito
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de la ZUCR es procurar el desarrollo armonico de las funciones urbanas y consolidar las
tendencias existentes en la actualidad en los cuadrantes de San Isidro de Heredia y los centros
poblados de cada distrito. También es propdsito de la ZUCR el concentrar usos urbanos de mayor
especializacion y con mayor &rea de influencia a nivel cantonal, conforme la estrategia de

ordenamiento territorial del Plan GAM 2013-2030. ~========= === e oo

Articulo 48: USOS PEIMILIAOS --=-=n=mmmmmmmm e oo oo oo e oo
Los USOS genéricos que son aplicables a todo el espacio que comprende la ZUCR son los
siguientes, conforme a la lista establecida en el Articulo 46 del presente Reglamento. Para el caso
de las tiendas establecidas en el uso 74, se permitiran en viviendas como uso mixto solo las
siguientes: cerrajeria, ropa, cosméticos, perfumeria, relojeria, joyeria, bazar, juguetes,

fotocopias, floristeriay plantas. Asimismo, ser& permitido como uso mixto Comercial-Residencial,

todas las actividades profesionales del USO 58 ======-m=mmmmmmmmm e
Usos permitidos: 1, 2, 4, 6, 7, 11, 15,16, 17,18,19, 20, 23,24, 27, 28, 31,34, 35, 37, 38, 39,41,42,
44, 45, 46,47, 48, 50,51, 52, 53, 54, 55, 56,57,58, 59, 62, 66, 67, 71,72, 73,74, 79, 83, 84, 85, 86,
87,88, —m

Articulo 49—Regulaciones Urbanas =--=-=-======mmmmmm oo e
Los usos permitidos para la Zona Urbana Comercial Residencial deberan cumplir con las
siguientes regulaciones minimas, sin detrimento de regulaciones adicionales que no contradigan
las establecidas en este articulo, que pueda adoptar la DCU, via acuerdo municipal, con el

objetivo de hacer cumplir el Plan Regulador. -=-====-==== e e e o e e

CUADRO 2: REGULACIONES URBANAS ZONA ZUCR
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USOS I
VARIABLE HABITACIONAL | COMERCIAL | SERVICIOS | HABITACIONAL
UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR
Superfici= 200 200 200 00
minima de lote
en (m)
Freate minumo| & 10 10 15
de lote m)
Reto  fromeal | 4 6 6 4
muumo (m)
Retiro lateral 1,5
mmo (m)
Retiwro  postensor | 3 3 3 3
minimo (m)
Altura  mdxima | 3 5
(psos)
Cobertura 63 65 63 &0
mixsma (%5)
Densadad 50 viviendas’ ha 80 vriendasha
mixsma (%)
Area minima de | — — 60 m2
apartamento

Articulo 50— Normas de control especial del area del Centro Histérico ------------=--=-=nmemnm--
a) Las edificaciones frontales de los cuadrantes que rodean la plaza de deportes, la escuela José
Marti, el edificio de la iglesia catélica y el edificio Municipal, asi como los edificios diagonales
a las esquinas de los cuadrantes que albergan estas edificaciones, tendran una regulacién
especial en cuanto a la altura y el disefio ademas de los usos y normativas establecidos para

la zona donde se ubican.

El proposito de estas regulaciones es prever que las edificaciones que se ubiquen en este
perimetro, asi como las aceras y mobiliario urbano que se construyan, armonicen con los edificios
historicos de la Iglesia, la escuela y la Municipalidad, entendiendo esta armonia tanto en su
composicion espacial como en el tratamiento del color del edificio, rotulacion, y otros elementos
arquitectonicos. Ningun edificio dentro de esta zona podra superar los 15 m de altura, para no

competir con la estructura del edificio de la Iglesia Catdlica.

a) La Municipalidad del cantdn elaborara un plan maestro para la implementacion de las
normas de control especial, que incluye: arborizacion y aceras en el cual se indicara trazo
de acera, arboles, red eléctrica urbana subterranea, prevista de cloaca, reglamentacion
de rétulos, iluminacion exterior, entradas y salidas de vehiculos y otros aspectos atinentes.

Debera respetarse los retiros establecidos para la zona correspondiente. -------------------
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b) Todos los proyectos de construccion de nuevas edificaciones dentro de esta zona deberan
presentar ante la DCU un anteproyecto arquitectonico, sobre el cual se indicaran los

requisitos particulares que debe respetar y las mejoras adicionales que deben ser

incorporadas en 10S planos CONStIUCLIVOS. ====-=======mmmmmm o oo
CAPITULO IX: ZONA MIXTA RESIDENCIAL-COMERCIAL (ZMRC) ----==-===mmmmmmmmemmeem

Articulo 51—DefiNiCiON ==---====mmmmmmmmmm e

Comprende los espacios inmediatos a la Zona Urbana Comercial Residencial, tanto en la ciudad
de San Isidro como en el resto de los principales centros poblados del Cantény a lo largo de vias
publicas donde se concentra la poblacion local, asi como los terrenos identificados como Zona de
Renovacion Urbana- Residencial (ZRU-R). El proposito de la ZMRC es ordenar el desarrollo
urbano de las zonas aledafias a los principales centros poblados de todo el Canton y buscar la
mayor integracion espacial, asi como prever y controlar la posible extension de las actividades
comerciales y de servicios que ello implica. Sirve como zona de transicién entre el uso agricolay
los diferentes usos urbanos, con el propdésito de consolidar el uso residencial local junto con la

Zona de Expansion Urbana y asi densificar y concentrar el espacio y la poblacion. -----------------

Articulo 52— US0S permitidos ----=-=-=mmmmmmmm oo e oo oo
Los USOS permitidos que son aplicables a todo el espacio que comprende la ZMRC son los
siguientes, conforme a la lista establecida en el Articulo 46 del presente Reglamento. -------------
Para el caso de los proyectos de urbanizacion existentes previos a la fecha de publicacién del
plan regulador, los usos comerciales y servicios permitidos deberan ubicarse exclusivamente en

la zona comercial que forma parte de cada proyecto de urbanizacion, a fin de evitar que usos

potencialmente molestos afecten las zonas residenciales. ----------=-==-=-mmsmmmmom s
Para todos los casos, dentro la ZMRC, las tiendas establecidas en el uso 74, se permitiran en
viviendas como uso mixto solo las siguientes: cerrajeria, ropa, cosméticos y perfumeria, relojeria,

joyeria, bazar, juguetes, fotocopias, floristeria y plantas. Asimismo, sera permitido como uso

0 0
Comercial-Residencial, todas las actividades profesionales del uso 58 --------=-===n=mmnmmmmmmmmmmm--
a) Usos permitidos: 1, 2,4 6,15,16,18, 19, 20, 23, 24,25, 26, 27, 28, 31, 34, 35, 37, 39, 41,42,
44,45, 46, 47,50, 52,53, 54, 56, 58 59, 62, 66, 69, 71,73, 74, 75,76, 79, 83, 84, 85, 86,87,88.

Articulo 53— Regulaciones urbanas ---=-=-=========mm e s
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Los usos permitidos establecidos para la ZMRC, deberan cumplir con las siguientes regulaciones
minimas, sin detrimento de regulaciones adicionales que no contradigan las establecidas en este
articulo, que pueda adoptar la DCU, via acuerdo municipal, con el objetivo de hacer cumplir el
Plan Regulador. Para el caso de segregaciones mediante servidumbres rurales, se aplicaran las
mismas regulaciones urbanas establecidas para la Zona Rural Concentrada. Asimismo, deberan
aplicarse todas las regulaciones especificas establecidas en otras leyes y reglamentos vigentes. -

CUADRO 3: REGULACIONES URBANAS ZONA ZMRC----====nmmmmmm e

Usos
HABITACIONAL | COMERCIAL HABITACIONAL
VARIABLE SERVICIOS
UNIFAMILAR MULTIFAMILIAR
Superficie
minima de lote | 200 200 200 1000
en (m?)
Frente minimo
8 10 10 15
de lote (m)
Retiro  frontal
4 3 3 4
minimo (m)
Retiro  lateral
2 2 3
minimo (m)
Retiro posterior
3 3 3 3
minimo (m)
Altura maxima
3 5 5 3
(pisos)

CAPITULO X: ZONA PUBLICA INSTITUCIONAL (ZPI) ----nnmmmmmmmmmmmmm oo

Articulo 54—DefiNiCiGn-----=======mmm=mmmmmmmemmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmemmmmmmmmmmmmmmme e mm e

La Zona Publica Institucional se distribuye en varios espacios del cantén de San Isidro. El
establecimiento de esta zona busca regular el estado de estos terrenos en su situacion actual y

prever las necesidades futuras de la comunidad, para diversos usos de caracter recreativo,

cultural, seguridad, salud, infraestructura y OtroS. -------==-====mmmmm e

Articulo 55—US0S PErmMitids =-=-===n==nmmmmmmmm e

Los usos genéricos que son aplicables a todo el espacio que comprende la ZP1 son los siguientes,
conforme a la lista establecida en el articulo 46 del presente Reglamento. Para el caso de los usos
56, 74 y 79 podran ser desarrollados por organizaciones comunales sin fines de lucro y

amparadas por una patente de caracter temporal. ---------=-=m-m s o




S.E. 56-2022, 03 de setiembre de 2022 108

Usos permitidos: 6, 16, 19,22, 23, 24, 26, 31, 34, 41, 44, 46, 47, 50, 56, 57, 59, 66,72,73, 74, 79,
S

Articulo 56-Regulaciones urbanas -=-=-=======mmm e

La ubicacién del area publica a ceder y los porcentajes destinados a cada uno de los usos
establecidos en el inciso anterior, serdn determinados mediante criterio técnico por la
Direccion de Control Urbano y la aprobaciéon del Concejo Municipal, en el proceso de
aprobacion de los planos constructivos y seran indicados por el desarrollador en el plano de

conjunto de la segregacion, la urbanizacién o el condominio segln corresponda --------------

b) Para el caso de lotes traspasados a la Municipalidad producto de segregaciones o procesos de

urbanizacion, el lote minimo sera el 15% del area total a segregar o urbanizar. -----------------

c) Parael caso de proyectos residenciales bajo la modalidad de condominio horizontal o vertical,

ademas del 10% de area comun dentro del condominio, el desarrollador debera traspasar a la
municipalidad un lote con frente a calle publica correspondiente al 10% del area total del

proyecto, el desarrollador no estara obligado a la construccion de las facilidades de parque. -

d) Los lotes traspasados a la Municipalidad no podran ser a su vez traspasados a entes privados

u ONG’s, tales como fundaciones, asociaciones, cooperativas y otros entes sin fines de lucro.

Del total de area publica traspasada a la Municipalidad, proveniente tanto de segregaciones,

urbanizaciones o desarrollos en condominio, sera destinada a los siguientes usos: ------------------

L T (T R S

V' JUegos iNfANtiles ==-mmnmmmnmmmmmme e e e

v’ Facilidades comunales: educacion, salud, vigilancia, recreacion, saneamiento ambiental,

cultura, oficinas de servicios publicos, servicios municipales, servicios institucionales.-----------

v' Vias publicas vehiculares o peatonales

T 1 €172 T —

Los usos permitidos establecidos para la ZPI, deberan cumplir con las siguientes regulaciones
minimas, sin detrimento de las regulaciones adicionales establecidas en otras leyes y
reglamentos vigentes y que no se le opongan. Cuando uno de los usos permitidos como zona
institucional se propongan desarrollar en otra zona del plan regulador, se permitira la
segregacion del lote minimo establecido en el cuadro 4 y se le aplicaran las regulaciones

urbanas correspondientes a la zona ZPl. -
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b. Cuando unos de los usos permitidos como zona institucional se propongan desarrollar en
otra zona del plan regulador, se permitira la segregacion del lote minimo establecido en el

cuadro 4y se le aplicaran las regulaciones urbanas correspondientes a la zona ZPI. --------
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CUADRO 4: REGULACIONES URBANAS ZONA ZP| =-=mmmemm e

VARIAELE REQUISITOS

Superficie minima de lote en (m?) 500

Frente mimmo de lote (m) 10

Retiro frontal minimo (m) 6

Retiro lateral minimo (m) 2

Retiro posterior mj'nli_mc (m) 3
5
En edificaciones singulares tales como Iglesias,
torres de comunicaciones y otros, la altura
maxima permitida se aprobara

Altura maxima (pisos)

excepcionalmente mediante criterio de la DCU,
excepto en el area alrededor de los edificios
historicos del centro de San Isidro, que no

superaran los 5 pisos de altura.

Cobertura maxima (%s)

&0

CAPITULO XI: ZONA DE EXPANSION URBANA (ZEU)

Articulo 57—Definicion.

N N N DD DN D N NN
© 00 N o o b~ w NP

La zona de expansion urbana tiene por propoésito garantizar los espacios necesarios para albergar
a la poblacion futura, permitiendo su ordenada ubicacion actual y expansién. Son terrenos
previstos para el desarrollo de urbanizaciones futuras y/o proyectos residenciales bajo la

modalidad de condominios. =-========mmmmmmmm e

Articulo 58— US0S PErMItit0S ====n=mnnmmmmmmmm e

Los USOS permitidos que son aplicables a todo el espacio que comprende la ZEU son los
siguientes, conforme a la lista establecida en el articulo 46 del presente Reglamento: --------------
Usos permitidos: 2,15,16,17, 18, 19, 23,26.27, 35 37,38, 39, 42,44,45, 46, 50, 54, 55,56, 58, 59,62,
69 71,74,76 79,84, 85, 87, 88.-----mmmmmm e e e e

Articulo 59—Ubicacion de usos comerciales y servicios en urbanizaciones ------------------------
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Para el caso de los proyectos de urbanizacion que se aprueben en esta zona, los usos comerciales
y servicios permitidos deberan ubicarse exclusivamente en la zona comercial que forma parte de
cada proyecto de urbanizacion, a fin de evitar que usos potencialmente molestos afecten las zonas
residenciales. Para el caso de las tiendas establecidas en el uso 74, se permitirén en viviendas
como uso mixto solo las siguientes: cerrajeria, ropa, cosméticos, perfumeria, relojeria, joyeria,
bazar, juguetes, fotocopias, floristeria y plantas. Asimismo, sera permitido como uso mixto

Comercial-Residencial, todas las actividades profesionales del uso 58: ---------=--===mmmmmmmmmmeee

Articulo 60—Regulaciones Urbanas ==---==-=-==n=mmmm s e e
Los usos permitidos establecidos para la ZEU, deberan cumplir con las siguientes regulaciones
minimas, sin detrimento de regulaciones adicionales que no contradigan las establecidas en este
articulo, que pueda adoptar la DCU, via acuerdo municipal, con el objetivo de hacer cumplir el
Plan Regulador. Para el caso de arborizacion de areas destinadas para el uso publico o uso
comun, la propuesta de desarrollo debe incluir un plan de arborizacién que debera ser aprobado
por la Municipalidad durante el proceso de aprobacidn de planos constructivos para proyectos

de urbanizacion 0 CONdOMINI0. ~========mmmmmmmmmmmmmmmmmcm e mm e e

La ZEU se divide en dos categorias: expansion urbana de caracter horizontal (ZEUH) y
expansion urbana de caracter vertical (ZEUV), para las cuales se establecen normativas
diferentes en funcion de su ubicacion, topografia, paisaje y otras variables ambientales. Para
cualquiera de las dos categorias, la autorizacion para el desarrollo de los proyectos queda sujeta
a la autorizacion por parte del MAG para el cambio de uso agricola cuando asi se requiera. La

normativa para cada una de ellas es la siguiente: ---------=-mmmmmm oo s

a). Regulaciones para la Zona de Expansion Urbana Horizontal (ZEUH) --------=-=-=--nsemeee--
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CUADRO 5: REGULACIONES URBANAS ZONA ZEUH

USOS

HABITACIONAL | HABITACIONAL SERVICIOS
VARIAELE COMERCIAL

UNIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR
Superficie
minima de lote | 300 1000 300 300
en (m?)
Frente minimo

10 20 10 10
de lote (m)
Retiro  frontal

3 3 3 3
minimo (m)
Eetiro  lateral

0 3 2 2
minimo (m)
Retiro posterior

4 5 3 3
minimo (m)
Altura maxima

3 5 5 5
(pisos)
Cobertura

65 60 65 65
maxima (%)

Para todos los casos, accesos y parqueos construidos con materiales que permitan la filtracion,

no se contabilizan dentro del area de cobertura.
b). Regulaciones para la Zona de Expansion Urbana Vertical (ZEUV) ---------=-==mnmmmemceenemn

CUADRO 6: REGULACIONES URBANAS ZONA ZEUV

se contabilizan dentro del area de cobertura.

Articulo 61— Proyeccion de uso residencial

USOS
COMERCIAL
HABITACIONAL
VARIABLE Y
MULTIFAMILIAR
SERVICIOS
|| Superficie minima de lote en (m?) | 5000 1000
|| Freate minimo de lote (m) 30 15
|| Retiro frontal minimo (m) 5 S
|| Retiro lateral minimo (m) 5 3
Retiro posterior minimo (m) 10 3
Altura maxima (pisos) 7 >
Cobertura méxima (%) 60 60
Densidad méaxima (%) 80 viviendas/ha -
Area minima de apartamento 60 m2

El proceso de desarrollo de urbanizaciones a partir del afio de vigencia del plan regulador se

regira por el siguiente numero de lotes maximo permitidos en urbanizaciones para cada uno de
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los distritos y en cada quinquenio. El calculo se establecio partiendo de la base del quinquenio
previo establecido en el plan regulador vigente y aplicando una tasa de crecimiento establecida
para cada distrito, calculada en funcidn de las estadisticas de poblacién disponibles a la fecha de
elaboracion del plan. —-----mmmm e e e

CUADRO 6: PROYECCION DE CRECIMIENTO URBANO -----===mmmmmmmmmemm oo

‘ San San

: Isidro San José | Concepceion | Francisco TOTAL
‘E_TASA 1.05 1.15 1.1 { 1.05 1.0875
.Ql'l.\’Ql'ENlO_:?S |73 44 |80 1472

1 289 84 48 84 505

;Il 303 97 53 88 541

Elll 318 111 59 93 581

‘El\" 334 128 64 { 97 623

| 1519 (493|268 |442 2.722

El ndmero de lotes maximo se ha considerado con base en el area disponible para expansion
urbana (ZEU), un tamafio minimo de lote de 300 m2 y un porcentaje de utilidad de la tierra del
60%, considerando que un 40% debe ser destinado a vias publicas, zonas verdes, facilidades
comunales y &reas de proteccion. Si en un quinquenio se solicita cuotas menores a las autorizadas,

el remanente podra acumularse y autorizarse dentro del mismo periodo o el siguiente, aplicado a

los distritos que designe la DCU y apruebe el Concejo Municipal. ------=-=======nmnmmmmmmmmmmmemmeeee

CAPITULO XII: ZONA RURAL CONCENTRADA (ZRC) ==-========mmmmmmmmmmmmm e

Articulo 62—DefiNiCiON. ==--==m=mmmmmmmmmmmmm e mmmmmmm e mmmm e e e

En el mapa de zonificacion esta se consigna con las siglas ZRC y comprende espacios a lo largo
de calles publicas que cuenten con servicios publicos de energia eléctrica y agua potable, donde
actualmente se concentran viviendas a ambos lados en cada uno de los distritos, ademas de los
terrenos ocupados en el area denominada Terranova, ubicado 1.5 kilémetros al norte del centro
urbano del distrito de San Francisco, en el limite con el canton de San Rafael. La ZRC tiene el
proposito de establecer una franja de desarrollo a ambos lados de las vias de comunicacién, con
el fin de facilitar los asentamientos que se han venido desarrollando histéricamente entre estas
vias y la Zona Agropecuaria u otras que se establecen en el presente Plan Regulador. A la vez,

permite la instalacién de actividades comerciales con cierto grado de incomodidad, de tal manera
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que se ubiquen en areas con menor densidad residencial y con acceso desde las rutas principales

CANTONAIES, ~=====mmmmmm e e m

Articulo 64—Regulaciones para residencia, COmercio y ServiCios --------=-=-===zmzmmmmmmmmmmmmoe-
Los usos permitidos para residencia, comercio y servicios en la ZRC deberan cumplir con las
siguientes regulaciones minimas, sin detrimento de regulaciones adicionales que no contradigan
las establecidas en este articulo, que pueda adoptar la DCU, con el objetivo de hacer cumplir el
Plan Regulador. Asimismo, deberan aplicarse todas las regulaciones especificas establecidas en
otras leyes y reglamentos vigentes que no se opongan a las normas del presente Reglamento. Para
el caso del area de Zona Rural Concentrada denominada como Terranova se establece como
regulacion especial, una superficie minima de lote de 500 m2, el resto de las normativas se

mantienen iguales que para las deméas zonas ZRC. ---======mmmmm e m s e e

CUADRO 7: REGULACIONES URBANAS ZONA ZRC -==-==mmmmmmmmm e

Articulo 65: lotes consolidados con frente a calle publica --------========mm oo
En el caso de lotes consolidados (existentes de previo a la aprobacion del plan regulador), con
medidas mayores al lote minimo, se podran efectuar segregaciones mediante el uso de
servidumbres rurales con las especificaciones establecidas en el Reglamento de Vialidad, articulo
7: Vias Cantonales, inciso i): servidumbres rurales, para uso exclusivo de tipo residencial
unifamiliar (excepto el uso comercial en lotes resultantes con frente a calle publica). Para el caso
especial del area de ZRC denominada Terranova, solo se aceptaran segregaciones frente a la
calle propuesta como via publica, una vez que la Municipalidad reciba conforme esta via publica,
con los requisitos minimos establecidos para las vias terciarias con un derecho de via de 11
metros, conforme lo establecido en el CUADRO 2: CARACTERISTICAS DE VIAS PROPUESTAS
Y EXISTENTES del Reglamento de Vialidad Cantonal, incluyendo la infraestructura para
evacuacion de pluviales. Para todos los casos se aplicara la siguiente normativa en funcién del

tamarfio del lote consolidad0. ~==========mmmmmm s e
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CUADRO 8: REGULACIONES URBANAS ZONA ZRC LOTES CONSOLIDADQS ------------

TAMANO DEL LOTE
1.000-3.000 3.001-5.000 5.001-10.000 | Mayores a
VARIABLE
m’ m’ m? 10.000 m2
Superficie minima de 4000
500 1000 2000
|| lote en (m?)
Frente minimo de lote 50
15 20 30
(m)
Retiro fromtal minimo iI5
4 6 10
(m)
Retiro lateral mimimo 5
3 4 5
(m)
Retiro postenor minimo 5
3 4 5
(m)
Altura maxima (pisos) 3 3 3 3
|| Cobertura maxima (%) | 50 25 15 10
20 10 5 7
Densidad maxima (%)
viviendas’ha viviendas/ha viviendas’ha | viviendas’ha

CAPITULO XI11: ZONA AGROPECUARIA Y ZONA AGROPECUARIA ESPECIAL (ZAG-
72 =) —

Articulo 66— DefiNiCiON ==--=m=nmmm e e e oo
Esta zona corresponde a espacios de borde y terrenos al interior de otras zonas. Por medio de la
ZAG se pretende mantener las actividades agropecuarias en la zona, cautelares terrenos para
mantenerlos al margen de la urbanizacion y desarrollar espacios de amortiguamiento en aras de
un desarrollo humano y natural sustentable. Asimismo, permitira la localizacion de actividades
que requieran grandes espacios para su desarrollo y que sean compatibles con el uso del suelo,
pero en densidades menores al restablecer areas minimas entre 7000 y 20000 m?2 para proyectos
de segregacion mediante servidumbre agricola y areas menores para el caso de segregaciones de
lotes consolidados, con frente a calle publica; ademas, excluye los usos industriales, reduciendo
asi el potencial de impacto de este sector productivo en la zona de recarga acuifera de mayor

importancia en el CantON, =====-mmmmmmmmmm e

Articulo 67— US0S PErMItid0S ==-==mnnmmmmmmmmmm e oo
Los USOS permitidos que son aplicables a todo el espacio que comprende la ZAG y la ZAGE son

los siguientes, conforme a la lista establecida en el articulo 46 del presente Reglamento. Para el
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caso de las tiendas establecidas en el uso 74, se permitiran en viviendas como uso mixto solo las
siguientes: cerrajeria, ropa, cosméticos, perfumeria, relojeria, joyeria, bazar, juguetes,
fotocopias, floristeria y plantas. Asimismo, sera permitido como uso mixto Comercial-Residencial,
todas las actividades profesionales del uso 58. En el caso del uso 86 (vivienda multifamiliar), solo
serd permitida para la Zona Agropecuaria Especial (ZAGE). Para el caso del uso 43, solo se
permitiran actividades agroindustriales de pequefia y mediana produccion agricola y pecuaria.
a) Usos permitidos: 1, 3, 5,6, 14, 16, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 30,32, 33, 36, 40, 41, 43, 44, 45, 46,
47,50, 51, 52,56, 58, 59, 61,62, 63, 64, 65, 66, 72, 74, 75, 78,81, 83, 85, 86, 87,88, 89. --------

Articulo 68— Regulaciones Urbanas =-----=-====mmmm s e
Los usos permitidos establecidos para la ZAG, deberan cumplir con las siguientes regulaciones
minimas, sin detrimento de regulaciones adicionales que no contradigan las establecidas en este
articulo, que pueda adoptar la DCU, con el objetivo de hacer cumplir el Plan Regulador.
Asimismo, deberan aplicarse todas las regulaciones especificas establecidas en otras leyes y
reglamentos vigentes. Las normas se aplican para dos tipos dentro de la Zona Agropecuaria: ---
La ZAG se divide en dos categorias: la Zona Agropecuaria Regular (ZAGR), destinada a los
propdésitos originales establecidos en el Plan GAM 2013-2030, donde prevalece el uso
agropecuario pero se permite actividades de otra indole en lotes mayores a los 10.000 m2 y la
Zona Agropecuaria Especial (ZAGE), prevista como una alternativa para el desarrollo
residencial futuro para proyectos en muy baja cobertura y media densidad, para las cuales se
establecen normativas diferentes en funcion de su ubicacion, topografia, paisaje y otras variables
ambientales. Se prevén solo para terrenos mayores a las 2 hectareas, para evitar la atomizacién
del uso residencial. Para cualquiera de las dos categorias, la autorizacion para el desarrollo de
los proyectos queda sujeta a la autorizacion por parte del MAG para el cambio de uso agricola

cuando asi se requiera. La normativa para cada una de ellas es la siguiente: -------=--====-=-=-uun=-
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CUADRO 9: REGULACIONES URBANAS ZONA ZAGR---=-====n=mmmm oo

USOS

VARIABLE RESIDENCIAL | COMERCIAL | SERVICIOS

Superficke minima de lote en (m?) 7000 10000 10000

Frente minimo de lote (m) 50 75 50

Retiro frontal minmimo (m) 5 5 5

Retiro lateral minimo (m) S 5 S

Retiro posterior minimo (m) 5 § 5

Altura maxima (pisos) 3 5 5

Cobertura maxima (%) 30 30 30

Densidad maxima (%) 3 viviendas/ha - -

CUADRO 10: REGULACIONES URBANAS ZONA ZAGE
USOS

VARIABLE RESIDENCIAL | COMERCIAL | SERVICIOS
Superficie minima de lote en (m?) 20.000 10000 10000
Frente minimo de lote (m) 50 S0 | 50 Il
Retiro frontal minimo (m) 5 5 5
Retiro lateral minimo (m) 10 10 § 10
Retiro posterior minimo (m) 10 10 10
Altura maxima (pisos) 13 5 i3
Cobertura maxima (%) 50 40 40
Deusidad maxims (%) _| 80 vivieudawha
Area minina del departamento 70 m2

Articulo 69: lotes consolidados con frente a calle publica -----=-=-=======mmmm e

En el caso de lotes consolidados (ubicados en su totalidad en la ZAG), con frente a calle publica
(existentes de previo a la aprobacion del plan regulador), con medidas menores al lote minimo,
se permitiran segregaciones frente a calle publica con un frente minimo de 25 ms para uso
residencial exclusivamente, con retiros, altura, cobertura y densidad igual a la establecida en la
tabla siguiente para lotes entre 5.000 y 6.999 m2. Para efectos de segregacion en estos lotes
consolidados, se permitird Unicamente mediante servidumbre rural se aplicard la siguiente

normativa en funcion del tamafio del lote, para segregaciones exclusivas de uso residencial

(excepto el lote frente a calle publica podra tener uso comercial). --------=-=-==-=====mmmmrmmmmmm e

CUADRO 11: REGULACIONES URBANAS ZONA ZAG USO RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR -
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TAMANO DEL LOTE
VARIABLE | 1.000-3.000m? | 3.001-5.000m* | 5.001-6.999,99m? |
Supgrﬁcxe_ minima de lote en (_m~‘| | 500 1000 2000
Frente minimo de lote (m) 15 20 30
Retiro frontal minimo (m) 4 5 S
Retiro lateral minimo (m) 3 4 { S
Retiro posterior minimo (m) 3 4 5
Altura méxima (pisos) 3 3 ‘ 3
Cobertura maxima (%) 40 25 15
20 10 5
Densidad maxima (%)
viviendas'ha viviendas/ha viviendas/ha

En todos los casos de lotes originados mediante segregacion con base en el articulo 64, la DCU
indicara en el plano catastrado al momento de visarlo para su segregacion, la siguiente nota:
“este predio se origina como producto de una segregacion de lote consolidado mediante la
aplicacion del articulo 66 del Reglamento de Zonificacion del Plan Regulador y por lo tanto, la
normativa urbana que se debe aplicar (frente, area, retiros, altura, etc), corresponde a las

normas de la columna del cuadro 11 que permiti6 dar origen a la segregacion,

independientemente del drea resultante”, ----------=--======mm oo e
CAPITULO XIV: ZONA DE PROTECCION DE CUERPOS DE AGUA (ZPA) -------=----=mm---

Articulo 70—DefiniCiON. =---=====mmmmmmmmmmmmcmmccccmmmmmmmmmmmmmcmmmmemmmmmemmmmmmmmmmmmmmme e mmmm e

La ZPA comprende espacios con bosques en el canton y las areas de proteccion que por ley se
ubican alrededor de los rios, quebradas, manantiales pozos. El propésito es cautelar y ordenar la
explotacion de estos recursos en el territorio cantonal y fomentar el cumplimiento de las leyes que
protegen tanto el recurso forestal, asi como las zonas en las cuales este se ubique, sea de forma
real o potencial, con el fin de establecer una reserva de agua para el futuro de la comunidad. ---
En el caso del sector urbano del Rio Tibas, se propone la creacion de un parque lineal a lo largo
de la zona de proteccion, mediante la compra de los terrenos o los acuerdos con propietarios y se
extiende en forma paralela a las margenes del rio Tibas desde el limite con el canton de San
Rafael, al norte de la ciudad de San Isidro, hasta el limite con el Canton de Santo Domingo,

conformando asi un Parque Lineal Recreativo. Incluye ademas otros terrenos que permiten la

integracion del parque con las vias publicas. ------=-==-=-mmmmmm oo
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Este Parque Lineal tendra como proposito la creacion de un hito urbano dentro de la ciudad de
San Isidro y zonas adyacentes, destinado al uso recreativo, ambiental y cultural de la ciudadania
del cantén y la poblacién en general. Asimismo, integrar, dentro de un marco de renovacion
urbana sostenible y ecoldgicamente responsable el rio a la ciudad, promoviendo asi el espiritu
conservacionista y de proteccion de la rica biodiversidad del Canton, como el legado mas
importante que se le puede dejar a las generaciones futuras. Para efectos del cumplimiento de
este proyecto la Municipalidad tendra derecho de prioridad para adquirir terrenos o inmuebles,
siempre y cuando se declare de previo el bien de utilidad o interés publico. Podra igualmente
intercambiar, reubicar, desplazar, expropiar y/o ceder los terrenos que se consideren necesarios
para realizar el proyecto; para tal efecto presupuestara el dinero necesario, podra asi mismo
buscar ayudas internas y externas a través de convenios, donaciones u otros medios para la
realizacion del proyecto. ------=mmmmmmmm oo e e

CUADRO 15: REGULACIONES URBANAS ZONA ZCIS ----m==mmmmmmmm oo

UsSos

VARIAEBLE COMERCIO Y

_ _ SERVICIOS INDUSTRIAL | RESIDENCIAL
Esn%‘lzp;erﬁue minima de lote en 2 000 10.000 )
Frente minimo de lote (m) 50 a0 10
Retiro frontal minimeo (m) 5] 5] 3
Retiro lateral minimo (m) 9 5 2
Retiro posterior minimo ] 5 3
Altura maxima (m) 12 12 8
Cobertura maxima (%) 60 60 60
Densidad maxima 1 viviendas/ lote

(*) el area de los lotes consolidados se mantendra y no podra segregarse

(*) el &rea de los lotes consolidados se mantendra y no podra segregarse ----------------=====-=-----
CAPITULO XIX: ZONA PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO INDUSTRIAL
74 O ) T

Articulo 84—DefiNICION  —-=-=mmmmm e e oo e
La zona Parque Cientifico y Tecnoldgico Industrial tiene como propoésito establecer industrias,
dedicadas a actividades de tecnologias limpias de alto valor agregado. Estos parques se
dedicaran a la creacion y desarrollo de proyectos de base cientifica y tecnologica en areas tan
diversas como la digital, biotecnolégica, farmacoldgica, agronémica o de ciencia de materiales
Los Parques Tecnologicos son espacios industriales especializados en innovacion y propician la

integracion de la ciencia, la tecnolégica y la industria de muy bajo impacto ambiental. En general,
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son espacios de calidad urbanistica y arquitectonica. La densidad de edificacion suele ser
pequefia, disponen de buenas infraestructuras y proporcionan servicios variados a los
trabajadores y las industrias que se localizan en ellos. Ademas de las areas especificas para esta
zona sefialadas en el mapa de uso del suelo, se podrén ubicar este tipo de instalaciones en
cualquiera de las areas dentro de las zonas ZAG, ZAT, ZRC. La localizacion del ZPCTI debera
ser aprobada por el Concejo Municipal, previo dictamen técnico positivo de la DCU. ------------

CAPITULO I1: COMPETENCIAS MUNICIPALES. --=-=-=====mm oo

Articulo 3°—COMPELENCIAS. =========mmmmmmmmm e e

El conjunto de caminos de uso publico segun su funcion se clasificaré en Red Vial Nacional y
Red Vial Cantonal, de acuerdo con el Mapa de Vialidad. La jurisdiccion del MOPT queda
circunscrita y delimitada a las carreteras comprendidas en la Red Vial Nacional, quedando las
vias cantonales restantes bajo la administracion de la Municipalidad de San Isidro de Heredia.
Es de competencia de la Municipalidad de San Isidro de Heredia el uso racional de las vias
publicas de la Red Vial Cantonal y dictar las medidas necesarias para que estos espacios publicos
ofrezcan seguridad, salubridad, comodidad y belleza, por lo cual resolvera: ------------=-=-=--------

a) Establecer los derechos de via y ancho de calzadas para la Red Vial Cantonal. --------------

b) Dictar los alineamientos en 1as Vias. -=-=-=-=-=-=mmmmm oo

a) Concesionar los permisos de ocupacion de la via publica con el mobiliario urbano (casetas,
bancas, basureros, teléfonos publicos, arborizacion, parquimetros.), nomenclatura,
mensajes publicitarios, obras provisionales y ferias y espectaculos publicos. -----------------

b) En el caso de la vialidad propuesta, se establece la facultad de la Direccion de Control
Urbano, de modificar el eje de las vias propuestas o ajustar cambios en segmentos de estas

vias, siempre y cuando se mantenga la conectividad entre vias publicas existentes
establecida en la propuesta, con el propdsito de mejorar las condiciones de la via o la
definicidn de los futuros lotes que enfrentaran a esta via propuesta. ----------============-=---

La red vial Cantonal prevista por el Plan Regulador debera quedar integrada en el dominio
publico mediante los mecanismos de gestion legalmente establecidos. En consecuencia, tanto el
uso de su superficie como del subsuelo estaran sujetos al régimen general del dominio pablico:

SE ELIMINO CONCEPTO DE CONCESION ---nnmsmmmemmmsmmme e
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1.

En superficie Unicamente podran autorizarse, ademas de las instalaciones propias de la
vialidad rodada y peatonal, las publicas relativas al mobiliario urbano, tales como lamparas
de iluminacidn, seméforos, bancos, jardineras, marquesinas de transporte colectivo, etc., y,
excepcionalmente otras de uso especial y privativo tales como buzones de correos,
instalaciones de teléfonos, quioscos de venta de prensa o de cupones para el transporte

publico, etc., siempre que respondan a un programa general para todo el municipio. ---------

2. En el subsuelo del dominio publico Gnicamente podran autorizarse los usos relativos a

infraestructura urbana y transportes COleCtiVOS. ==-=-====mmmmmmmm e

Articulo 4°—Red Vial Nacional: =----=--=mmmmmmmmmmmmmmmmc e e

10 a) Alineamiento: Linea fijada por la Municipalidad o por el Ministerio de Obras Publicas y

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

Transportes, como limite o proximidad maxima de emplazamiento de la construccién con

respecto a la via publica. SE ELIMINO EL TERMINO SENDAS Y VEREDAS --------=-=--=-=--=---

b)

d)

Todos los lotes resultantes de las subdivisiones deberan tener las medidas reglamentarias.
El area de la servidumbre no sera computable para efectos de calculo del area minima de
lote y sobre ella no podran hacerse construcciones, salvo las de tapias ------------=-=-=--------
No obstante, lo indicado en el parrafo anterior, en cuanto a servidumbres la municipalidad,
ni ninguna institucion no tiene obligacion de darles mantenimiento, ni de prestar servicios
en los lotes interiores. No son rutas de atencién municipal. --------======mmmmmmmmmmmmmm oo

CAPITULO VI: ESTACIONAMIENTOS ---mmmmmmmmmmm o

Articulo 9°—Tipos de estacionamientos.

a) Parqueos: Son aquellos estacionamientos en propiedad privada, que ofrece servicios de

aparcamiento a todo publico, como actividad lucrativa. Para su funcionamiento es
necesario la patente municipal, que estara condicionada a la aprobacién previa de la
Direccion General de Ingenieria de Transito del MOPT y que se regiran en lo establecido
por el Reglamento de construcciones del INVU publicado en el Alcance 62 de La Gaceta
54 del 2/03/2018. Para el caso de parqueos en la Zona Agroturistica (ZAT) y en la Zona de

Amortiguamiento (ZAM), solo se permitira la construccion con materiales filtrantes -------

. Articulo 11°—Sanciones y procedimientos. --=---===========mmmmmm e

CAPITULO VIII: CARGA Y DESCARGA.




© 00 N o o b~ w NP

W N NN RN NNNDNNNDNDR R PBP R B B B R B
O © ® N o U B W N P O © ® N o 00 b W N B O

S.E. 56-2022, 03 de setiembre de 2022 121

Articulo 14°— Espacios urbanos. Los espacios destinados para cargay descarga en via publica,
seran aquellos que no entorpezcan el transito de la zona. Se requerird hacer un estudio para
conocer las consecuencias de establecimiento de un espacio de carga y descarga en via pablica.
Mediante resolucion administrativa de la Unidad Técnica de Gestion Vial se estableceran los
horarios de uso en los espacios destinados para este fin después del cual podria ser ocupado por

el resto de los vehiculos si asi se permitiese en ese eSpacio. --------=-=====mmmmmmmmmmmmm oo

Cuando un vehiculo se estacione sin hacer el pago correspondiente, se mantenga estacionado
después de vencido el tiempo por el cual pago o se estacione en zona no autorizada, el propietario
incurrira en infraccion, y la multa se pagara de conformidad con lo establecido en el articulo 3
de la Ley 3580, Ley de Instalacion de Estacionometros. Dicha multa podra ser cancelada dentro

de las 48 horas siguientes en la tesoreria municipal, o en los centros autorizados por la

Municipalidad. —-=-==-==mmm e e e
a) Para las Rutas Cantonales, la delimitacion de los espacios para parqueo en vias publicas le
correspondera a la Municipalidad y en el caso de las Rutas Nacionales, le correspondera al
MOPT. Para cada espacio de parqueo de carga y descarga, la Municipalidad definira el

tonelaje maximo permitido, que se indicara mediante sefializacién horizontal en el mismo

€SPACIO B PAICUEQ. ======m==mmmmmm e

Articulo 3°—Alcance de la renovacidon urbana. ~=-=-========m s

Los Proyectos de Renovacién Urbana estaran dirigidos a conservar las areas urbanas, prevenir
su deterioro, rehabilitar las areas urbanas disfuncionales o la erradicacion de tugurios o

desarrollar proyectos de vivienda social en los términos establecidos en su respectivo Plan

[ 10 (0 I e L e
Por lo tanto, conocidos, analizados y valorados los cambios, modificacion y adiciones al articulo
precedente de la Propuesta de Modificacion del Plan Regulador, se somete a votacion de los
miembros presente de la Comision Especial del Plan Regulador se somete a votacién las
anteriores modificaciones, siendo avalados por los miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia
Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco, Ronald Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José

Luis Zoniga Hernandez. Se declara acuerdo por mayoria calificada y definitivamente

AProDAdOD. 7 -=-mmm e m e m e e e e

I. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador
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dictamen N°43, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita. -------=-=======m s o m o

Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°43, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de hecho
y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la constitucion politica, 11, 13, 16,
de la ley general de la administracion puablica, 1, 2, 3, 13 y 44 del codigo municipal y 26 del
reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: --------------------
1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°43 tomado por la

Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°19-2022 celebrada el 01 de

julio de 2022. -

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°43
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente
acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

PO QU @, === = m o oo o o o e oo oo

Se dispensa del tramite de Comisién. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolanos. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

21.- La Comisién Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién nimero dos — dos mil veintidés, celebrada el diez del
enero dos mil veintidds, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°44,
tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°19-2022 celebrada el 01 de julio de 2022. ----

ACUERDO N. 1109-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacioén: ------

Considerando: -

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°44, tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°19-2022

celebrada el 01 de julio de 2022.-=-======== = s m e -
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“COMISTON MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR ---------n-mememmmemmeeeeeeemmeeee
MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA --nmmmmmmmmmmmmeme e

Dictamen N°44 —emmmm e e
Reunidn Ordinaria N°19-2022 celebrada el 01 de Julio de 2022 -----========mmmmmmmmmm e

A partir de las 18 horas, 30 MINULOS ===========mm e e

Tema: ACTIVIDADES NUEVAS DENTRO DE LOS USOS PERMITIDQS -----==m=m=mmmmmmmmmemeeee

ANTECEDENTES: ==-smmm e mmm o oo e e oo e e e e e e
Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comisién del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segln la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley
de Planificacién Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. --------------e-umn--
Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022
del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Caodigo Municipal, se conformé la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictdmenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesién Ordinaria 02-2022,

de fecha 10 de enero de 2022, -==-mmmmmmmmmemm e e

CONSIHEraNdO ~======mmmmmmmmmmmmmmmcccccc - ———mmmmmmmmmm e ————————mmmmmm

El sefior Alfredo Bermidez Méndez continua con la explicacion del uso de los suelos --------------
1. Academias y/o talleres de capacitacién y formacion de artes, oficios y deportes. ----------------
1. Agencias: Renta de vehiculos, productos JPS, seguros, viajes, financieras, bancos,

recaudadoras, cambio y/o envio de divisas, aduanas, casa de bolsa. ------------=-====-=-mmnmu--

2. AlMacén y/0 DOAEQA =====n=mnmmmm e e

3. Alquiler y/o venta de: vehiculos, equipo de computo, ropa, material de eventos, video,

mobiliario, instrumentos musicales, articulos turisticos

4. Alquiler y/o venta de maquinaria y equipo de CONStrUCCION ---=-=-=-===m=mmmmmmmmmmomomo oo

5. ANfiteatro Y/0 auditOrio =====n=mnmmmmmm e

6. Aparcamiento pUblico o privado (parqueo) de vehiculos livianos -------------=---=mmnmmmemmnnmv
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10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Aparcamiento Para aUtODUSES. ===============mmmmmmm e

Aparcamiento Para DUSELAS =-=-=====nnmmmmmmmmmm e e

Aparcamiento para vehiculos pesados.

Aparcamiento para vehiculos de porteo de objetos y personas

Aparcamientos de vehiculos para ruteo turistico ---=-=-========mmm e m oo
Bar solo dentro de instalaciones clasificadas como empresas turisticas por el ICT, de
conformidad con el Decreto Ejecutivo 25226- MEIC-TOUR del 15/03/1996 y sus reformas

Bodega: excepto para productos explosivos; gases comprimidos, licuados, disueltos bajo
presion o altamente refrigerados; liquidos inflamables; solidos inflamables, sustancias
sujetas a combustién espontanea, sustancias que en contacto con el agua emiten gases
inflamables; sustancias oxidantes, perdxidos organicos; sustancias toxicas y sustancias

infecciosas; sustancias radioactivas; corrosivos; productos peligrosos diversos. ---------------

Carniceria (res, pescado, pollo y otras especies animales) ---------======mmmmmmmmmmmmmmmmmmmoee

Cementerio y/o capilla de velacion y/o crematorio, funeraria ----------=-=-=====memmmmmmmcemmmev

LOT=Y 011 50 TR0 1812 0 > [

Centro de estética: Barberia y/o salon de belleza  ---------=-=-=-mmmmm s
Centro comunitario (salén comunal). Para el caso de actividades comunales relacionadas

con los usos 47,56,74 y 79, se requerira una patente temporal gestionada por la Organizacién

COMUNItAria @ CArgO. ==============mmmm e e
Centro de atencion al cliente, centro de atencion telefonica o centro de llamadas (“call

center”), tele comercio, transmision de datos. -------=====nmmmmmmm oo

Centro de servicio automotor: lubricacion, mecanica rapida, venta y cambio de llantas, auto

decoracion, lavado de VehiCulS. ==-mmmmmmmmmmm e
Centro recreativo: tales como balnearios, campo de golf, club, campestre, pesca recreativa,

parque de atracciones, parque tematico y otras facilidades destinadas a la recreacion,

excepto casinos, pistas para automotores, campos de tirQ. --------==-===m-mmmmmmmmm oo

Centros culturales: Galeria (disefio, exposicidn, capacitacion), museo, cine, teatro,

biblioteca, filmoteca y salas de eventos.
Centros de Atencion Integral y/o albergues temporales o permanentes: cuidados paliativos,

adicciones, nifiez, personas jovenes, estudiantes y persona adulta mayor. ------------=--=-=-----
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24.
25.

26.

217.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

36.
37.
38.
39.
40.

41.

42.

Centros de rehabilitacion y/o cuido de animales ------===========mmmmmm oo

Club Recreativo: piscina, gimnasio, spa, canchas deportivas, eventos, juegos de salon,

FESTAUFANTE. === === oo e
Compra y/o venta y/o empefio de articulos usados: libros, ropa, electrodomésticos, joyas,

relojes, camaras fotogréficas, articulos personales, articulos de hogar, articulos de oficina,

herramientas, JUQUELES. ===n==nmmmmmmm e e e

Consulado-embajada. =-=-=========mmmmmm e

Control de Plagas  ========mmmmmmm e

Convento Y/0 MONASTEII0. ~==-==mm=mmm e oo

CrUZ ROjJa. === e e e e e oo

Cultivos y actividades agropecuarias --------==========mmmmmmmmmm e

Empresas constructoras (planteles de materiales y equipo) -------=-====-===-mmmmmmmmmmoemmm oo

Estacion de DOMDEr0S, =-------mmmmmmmmmmcmmmcmmmcccccmmmc e mmmmmm e e e e mm e m e

Estudio de tatuajes y Piercing. =---=-======m=mmmmmmm e

Facilidades para ecoturismo, agroturismo, turismo comunitario y agroecologias: (senderos,
canopy, ecotram, area para acampar, miradores, plataformas de observacién en arboles,
teleférico, ecotram, puentes colgantes, rapel, area para descanso, areas para almuerzo,
albergues de montafia y/o campestres, eco granjas avicolas, apicolas, ganaderas,
plantaciones frutales, plantaciones forestales y/o mariposario, otros de la misma naturaleza)

Farmacia.  --=-====mmmmmmmm oo

Ferreteria ——-mmmmmmmmmm e

Heladeria, -----==mmmmmmmm oo

Helipuerto. ---------mmmm oo
Hospital, EBAIS, sanatorio, hotel- clinica, clinica o consultorio de medicina general y/o
especialidades médicas y de la salud, tales como terapia fisica, odontologia, psicologia,

gerontologia y otras asi definidas por el Colegio de Médicos de Costa Rica -------------------

Imprenta - litografia — serigrafia --------=-=-mmmmmmm e
Industria del Grupo C y tipo B no molestas, asi sea calificada por el Ministerio de Salud.

Incluye actividades industriales relacionadas con la investigacion y produccion de bienes y
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43.

servicios de alta tecnologia digital, agroindustrias de pequefia y mediana produccion

agricolay pecuaria y talleres. ---------m-mmmmm oo
Instalacion deportiva y/o recreativas: tales como canchas multiuso, piscina, gimnasio, spa,
centro de acondicionamiento fisico, plaza de deportes, polideportivo, estadios gimnasio y

cualquier otra destinada a la practica deportiva, excepto pistas para automotores. -------------

44. Instalaciones de hospedaje turistico: hotel, cabinas, cabafias campamento, Hotel —

45.

46.

47.
48.
49.

50.
51.
52.
53.
54.

Residencia, Hotel boutique, hostal, Apartotel, Condohotel, Casa de Huéspedes,

Apartamentos, bed&breakfast, posadas rurales, villas, pensiones, albergues (de montafia y

juveniles).
Instalaciones 0 espacios para eventos temporales y/o permanentes para: ejercicios
espirituales, actividades recreativas, actividades de entretenimiento, retiros, capacitaciones,
fiestas patronales, ferias y exposiciones (excepto salones baile, discotecas y salas de fiesta) --
Instalaciones para la educacion, formacién, capacitacion, entrenamiento, investigacion y
ensefianza para los niveles de: guarderia, transicion, (preescolar), primaria, secundaria,
universitaria, superior, vocacional, religion, idiomas, oficios técnicos, artes. Incluye
instalaciones de servicio complementarios para la educacion: deportivas, culturales,
residencias para estudiantes, profesores y personal educativo, incubadoras de empresas,” hubs
comunales”, centros de investigacion social, economica y ambiental y otros. ----=-============---
Instalaciones para la produccion y difusién de productos de cine, radio y television. -----------
Instalaciones para revision técnica vehicular en materia de seguridad. ------------==-====nmmuuun
Instalaciones y equipo para el abastecimiento de agua potable, energia eléctrica,
telecomunicaciones y tratamiento de aguas servidas: tanques de agua potable, pozos
profundos, estaciones de rebombeo, estaciones de cloracion, pasos aéreos de tuberia, canales,

embalses, plantas de tratamiento de agua potable, repetidoras de radio y comunicacion,

antenas y pararrayos, laboratorios de medidores y de agua potable

Insumos agropecuarios (Venta de). =-=-=-=======mmmmmm e e e

Jardin DOLANICO.  —=-= oo mmmm

Laboratorio de: radiologia, clinico, de investigacion, fotografico y quimico. ---------------------
Lavanderia y/o tintoreria, lavanderia de auto servicio, lavanderia industrial. --------------------

L0 A —-mmmm oo o
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55.

56.
57.

58.

59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.

66.

67.

68.
69.

70.
71.
72.
73.

Locales para: preparacion y/o empaque y/o venta de alimentos y bebidas con servicio de

planta, tipo expres, soda, cafeteria y/o otra modalidad de servicio (menos de 200 m?),

restaurante (200 M2 0 MAS) ==-=========mmmmm e e

MEFCAUO === === === e e e e e e

Oficina para servicios profesionales, servicios técnicos y oficios (individualizada, compartida

0 “COWOTKING " ===
Oficina y/o instalaciones de: gobierno central, instituciones del estado, municipalidad,

empresas publicas, organismos institucionales -------=-===-mmm s m e

Plantas procesadoras (para el caso de que actividades industriales lo requieran) --------------

Pistas para deportes N0 MOtOrizados. -----=-======m=mmmmmmmmm oo

Proteccion Civil Privada, =---==-===-mmmmmmm e

Recibidor y/o beneficio de café -------====mmmmmmm e

Reforestacion: excepto eSPECies EXOLICAS. ==-=-==n=-=mmmmmmmm oo o oo e

Refugio para animales domeésticos y/0 SHVESLIeS. ------==nmmmmmm oo e oo

Reutilizacion, recuperacion, valorizacion y/o reciclaje de residuos sélidos ordinarios y de

manejo especial (listados en el Control Verde) -------=-=-=====mmmmmmmm oo
Sala de juegos de mesa, mecdnicos, electronicos, “brin colines”, inflables video juegos, salones

de juego, salon de patines, boliche, salones de pool y billar. -------====mrmmmmm e

Salon de baile, discoteca y sala de fiesta -----=-=====mmmmmm e e

Supermercado (mas de 300m2 de CONStrUCCION). ~============mmmmm oo
Talleres y/o reparaciones de motocicletas, automoviles, carpinteria, ebanisteria, hojalateria,
plomeria, mecénica de precision, articulos y equipo eléctrico y/o electronico-
electromecénicas, mecatronica, soldadura, pintura automotora, partes de automotores,
tapiceria, reparacion de llantas, muebleria y colchoneria herramientas, metalmecanica,

alfareria, artesania, sastreria y maquinaria -----=--=-=-===mmm s oo

Talleres de disefio e impresion digital --------=-===mmmm e

Templo, Iglesia, Sinagoga y actividades complementarias al culto religioso. -------------------

Terminal de autobusSesS Y/0 taxis... —-=-=mmmmmmmm oo
Tienda (local) para venta y/o reparacion de: articulos electrodomésticos, electronicos,

teléfonos fijos y moviles, ebanisteria, equipos de audio y video, cerrajeria, ropa, zapatos,
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74.

75.

76.

77.
78.

79.
80.

81.
82.

83.
84.

85.
86.
87.
88.

bazar, juguetes, paraguas, cosméticos, equipo eléctrico, equipo fotogréfico, instrumentos
musicales, perfumeria, relojeria, joyeria, libros, discos fonograficos, fotocopias, floristeriay
plantas, empastes, vehiculos, bicicletas, suvenires, artesanias, macrobidtica, venta de
pafales, muebles, llantas, colchones, articulos de decoracion y limpieza para viviendas y
vehiculos, articulos para eventos, ventas por catélogo, tiendas virtuales y marqueteria. -----
Torres de radiodifusion, radio, comunicacion, television y telecomunicaciones, centrales

telefonicas, estaciones de radio Y teleViSiOn --------mmmmmm o e

Tratamiento de aguas residuales de origen doméstico (Gnicamente para proyectos

residenciales o urbanizaciones debidamente aprobadas). ----------=----=-==-m=mmsmmmmcmmmmme

Tratamiento de aguas residuales de origen industrial (Gnicamente para proyectos industriales

debidamente aprobados). ---------m-mmm
Venta de productos al por mayor con un area de construccién mayor a 300 m? ----------------
Venta de productos al por menor con predominio de alimentos, bebidas y abarrotes. Mini-
supermercado, pulperia, tiendas de conveniencias y otros con un area de construccién

MAXIMA 8 300 M2 === mmm - me oo mme e

Venta y/o depoésito de combustibles, lubricantes, gas. ---------=======m-msmsmmm oo
Venta y/o crianza, y/o adiestramiento y/o cuido de animales domésticos (excepto animales

porcinos)

Venta y/o Depdsito de materiales de construccion (incluye ferreteria). -----------=-====mnnmno--
Ventas, servicios y otras actividades transitorias, de baja escala, de cualquiera de los usos

de la tierra en aquellas zonas donde sean permitidos. =--------=-=-====mmmmmmmmmm oo

Verduleria. .

Veterinaria, peluqueria canina, guarderia para mascotas y/o ventas de alimentos y otros

articulos para animales domésticos

VIV 0. = oo e e

Vivienda multifamiliar (apartamentos unidos de forma vertical u horizontal). ------------------

Vivienda unifamiliar., ==—--======mmmmmmm e

Z00l0giCO Y/0 Z0O CriAURIOS ====n==n=mmmmmmm e e
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El sefior Alfredo Bermudez, hace referencia a la ley N°10210, de reciente aprobacion, que
modifica los usos permitidos en zona de proteccion de rios y quebradas POR MODIFICACION
DEL ARTICULO 33 BIS DE LA LEY FORESTAL PODER LEGISLATIVO LEYES N° 10210 -----
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA DECRETA: ---------------
ADICION DE LOS ARTICULOS 33 BIS Y 33 TER A LA LEY 7575, LEY FORESTAL, DE

13 DE FEBRERQO DE 1996 ---=-======mmmem oo oo e e e e e

ARTICULO UNICO-  Se adicionan dos nuevos articulos 33 bis y 33 ter a la Ley 7575, Ley Forestal,

de 13 de febrero de 1996. El texto es el SiQUIeNte: -------==nmmmmmmm oo oo
Articulo 33 bis- Infraestructura civil en areas de proteccion urbanasy rurales -------------
Se autoriza instalar y realizar; dar mantenimiento, reparacion y reposicion de obras civiles y de
instituciones publicas, en el cauce y vasos de los cuerpos de agua en las zonas urbanas y rurales,
asi como-en sus areas de proteccion tales como diques, muros, alcantarillas, puentes, acueductos,
tomas, derivaciones y calibracion de agua asignada en concesion, drenajes con mallas para
recoleccion de residuos sélidos, infraestructura para la descarga de aguas pluviales. obras para
el transporte de aguas residuales para SU debido saneamiento, vertidos de aguas residuales
procedentes de un sistema de tratamiento y descargas de drenaje agricola para bajar el nivel
fredtico que puede ser por canal abierto o por tuberia; todo, sin deterioro de la calidad del agua

Y Bl CAUCE. = m e m e oo e oo

Asimismo, se autorizan obras de bajo impacto ambiental tales como plataformas de observacion,
puentes, puentes colgantes, tirolesas, elementos de sefializacién y Otros elementos que
permita el acceso, la observacién y el disfrute seguro de las &reas naturales con el menor impacto
posible, cuando tengan como fin el desarrollo de actividades turisticas, entre otras.----------------
La responsabilidad de autorizar estas obras residira exclusivamente en la Direccion de Agua
del Ministerio de Ambiente y Energia, los cuales estableceran los requisitos y estudios

necesarios, asi como plazos de la administracion para resolver, ----------==-===mmmmmmmmmmmeeemooe

Articulo 71— US0S PErmMIitid0Os ====-====mmmmmm oo oo o oo
a. Enla zona de Proteccion de Cuerpos de Agua, de conformidad con el articulo 33 — bis de la
Ley Forestal y sus reformas, “se autorizan obras de bajo impacto ambiental tales como
plataformas de observacion, puentes, puentes colgantes, tirolesas, elementos de sefializacion y

Otros elementos que permita el acceso, la observacion y el disfrute seguro de las areas
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naturales con el menor impacto posible, cuando tengan como fin el desarrollo de actividades
turisticas, entre otras”. Adicionalmente se permitiran las siguientes actividades, siempre y
cuando no requieran construcciones permanentes: mariposario, ranario, senderos,

reforestacion de especies nativas, &reas para descansar, plataformas mdviles para yoga,

lectura 0 campamento teMPOral, -=-===========m oo

POr 10 tant0, =====mmmmmm e e

Que conocidos, analizados y valorados los cambios, modificacion y adiciones al articulo
precedente de la Propuesta de Modificacion del Plan Regulador, se somete a votacion de los
miembros presente Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco, Ronald

Arce Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora y José Luis Zufiiga Hernandez Se declara acuerdo

por mayoria calificada y definitivamente aprobado”’ ------==========mmmm e e

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comisidn Especial del Plan Regulador

dictamen N°44, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita. -------=-======mmmm o m e

Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°44, y

al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de hecho

y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11y 169 de la constitucion politica, 11, 13, 16,

de la ley general de la administracion puablica, 1, 2, 3, 13 y 44 del cdédigo municipal y 26 del

reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: ----------=---------

1.

Avalar el el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°44 tomado por la
Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°19-2022 celebrada el 01 de

julio de 2022. -

. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°44
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

FEQUIBIA. === mmmm e o e o o o e e oo
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Se dispensa del tramite de Comisidon. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolafios. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

23.- La Comisién Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién nimero dos — dos mil veintidos, celebrada el diez del
enero dos mil veintidos, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°45,
tomado por esta Comision en Reunidn Ordinaria N°22-2022 celebrada el 22 de julio de 2022.----

ACUERDO N. 1110-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion; ------

(@08 151 16 =) &= [0

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto
completo del dictamen N°45, tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°22-2022
celebrada el 22 de julio de 2022, —============m e

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR ----nnnnnnrxmmmmmeeemmmmmee e

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA -----mm-mm e

Dictamen NC45 mmmmm e
Reunidn Ordinaria N°22-2022 celebrada el 22 de Julio de 2022 ----========mmmmmmmmmm oo

A partir de las 18 horas, 30 MINULOS ============ == e e

Tema: Oficio MICITT-DVT-OF-248-2022 de fecha 20 de junio de 2022. -=========mmmmmmmmmmmmemme e

ANTECEDENTES: === m s e e e e e e e e e e

i. Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o los
Reglamentos de Desarrollo Urbano segln la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal; con
el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad juridica,
integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60 de la Ley

de Planificacién Urbana y 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. -------=----=eneen---

ii. Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022

del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Codigo Municipal, se conformo la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictamenes parciales para cumplir con el mandado

indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesién Ordinaria 02-2022,
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de fecha 10 de enero de 2022, ——---mmmmcmmmmcmmc e e e e m e

Considerando

1. Que se conoce el acuerdo del Concejo Municipal N. 751-2022 donde, mediante oficio MICITT-
DVT-OF-248-2022 de fecha 20 de junio de 2022 suscrito por el sefior Orlando Vega Quesada,
Viceministro Telecomunicaciones del MICITT, dirigido a la sefiora Ana Hernandez Gonzalez,
Alcaldesa Municipalidad de San Isidro de Heredia, con el propdsito de brindar asesoria y
acompafamiento a los gobiernos locales en este tema técnico y especifico, durante los altimos
anos en MICITT se ha presidido la Comision de Coordinacion para la Instalacion o Ampliacion
de Infraestructura de Telecomunicaciones, que esta conformada por el o la representante del
Instituto de Fomento y Asesoria Municipal (IFAM), la Superintendencia de
Telecomunicaciones (SUTEL), Ministerio de Economia, Industria y Comercio (MEIC) y el
MICITT, creada mediante el Decreto Ejecutivo N° 36577-MINAET y reformada mediante el
Decreto. El sefior presidente Minor Arce Solis, menciona que, si estd contemplado, que vengan

a hacer fibra OPtiCaL =---======mmnnmmmmmmm e

Una vez conocido el acuerdo de cita y realizado el analisis por parte de esta comision se somete
a votacion el siguiente acuerdo, comunicar al Concejo Municipal, que el uso de suelo de torres
de telecomunicacion esta considerado como uso permitido en todas las zonas del Plan Regulador,

con excepcion de las zonas de proteccion.

Siendo avalado por cinco miembros: Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ronald Arce

Villalobos, Guillermo Ramirez Zamora, Ana Melissa Vindas Orozco. Se declara acuerdo por

mayoria calificada y definitivamente aprobado ”’---===========mm s e

Il. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comisidén Especial del Plan Regulador
dictamen N°45, no se registran deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal por lo

que se inicia el acto de votacion del dictamen de Cita. -------========mmmmmm e

Por tanto, una vez presentado el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°45, y
al no presentarse deliberaciones, con fundamento en el antecedente y las consideraciones de hecho
y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11y 169 de la constitucion politica, 11, 13, 16,
de la ley general de la administracion puablica, 1, 2, 3, 13 y 44 del codigo municipal y 26 del
reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia acuerda: --------------------

1. Avalar el el dictamen de la Comision Especial del Plan Regulador N°45 tomado por la
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Comision Especial del Plan Regulador en Reunién Ordinaria N°22-2022 celebrada el 22 de

JUIO d@ 2022, ==mmmmmmmmm e e

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Herndndez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°45
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal.

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

PEOUI BT A, === === === oo
Se dispensa del tramite de Comision. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas, Ana Melissa Vindas Orozco y Dennis

Azofeifa Bolafios. Se declara acuerdo por unanimidad y definitivamente aprobado. -----------

24.- La Comision Especial del Plan Regulador, creada por el del Concejo Municipal mediante
acuerdo N°21-2022 adoptado en la sesién nimero dos — dos mil veintidos, celebrada el diez del
enero dos mil veintidos, presenta a consideracion del Concejo Municipal el dictamen N°46,
tomado por esta Comision en Reunion Ordinaria N°28-2022 celebrada el 19 de agosto de 2022. -

ACUERDO N. 1111-2022 La sefiora Presidenta Raquel Gonzélez Arias somete a votacion: ------

(0] 1] 16 =) 7= 1 [0 S

I. Que se solicita a Seidy Fuentes Campos, secretaria del Concejo Municipal, copie el texto

completo del dictamen N°46, tomado por esta Comision en Reunién Ordinaria N°28-2022

celebrada el 19 de agosto de 2022, ~==============mmmmm e

“COMISION MUNICIPAL DEL PLAN REGULADOR =----m-mmmmmmmmmmmecm e
MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO DE HEREDIA =--mn-mmmmmmmmmmmm e

D103 7511012 8 T 7o

Reunion Ordinaria N°28-2022 celebrada el 19 de Agosto de 2022 ------=-======mmmmmmmmmmmmmmeee e

A partir de las 18 horas, 30 MINULOS =--=-==-====mmmm oo
I. Tema: Solicitud del Ing. Jorge Ramos Ovalles Vivas, Representante Legal de la Sociedad Brisas
del Zurqui 780 S.A. mediante el cual solicita considerarse dentro de la modificacion que se esta

realizando al Plan Regulador la continuacién de aproximadamente 17 m de la Calle Ciega de
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Lomas Verdes, hacia la propiedad a su NOMBre. =----=-=mmmmm o m oo

ANTECEDENTES: -----mmmmmmmmemmm oo oo e e e e

Segun acuerdo N°21-2022 se crea la Comision del Plan Regulador para que participe en la
transformacion, alteracion o adicion parcial de los contenidos del Plan Regulador, mapas o
los Reglamentos de Desarrollo Urbano segun la propuesta remitida por la Alcaldia Municipal;
con el fin de garantizar la tutela de los principios de debido proceso, legalidad, seguridad
juridica, integracion y participacion ciudadana, segun las reglas de los ordinales 17, 69 y 60
de la Ley de Planificacion Urbanay 5.2 del Manual de Planes Reguladores del INVU. ---------
Mediante acuerdo N°101-2022 tomado por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria 05-2022
del 24 de enero 2022, conforme a las atribuciones de la Presidencia del Concejo Municipal,
articulo 39 del Cédigo Municipal, se conform¢ la Comision del Plan Regulador, para que eleve
ante el Concejo Municipal dictamen o dictdmenes parciales para cumplir con el mandado
indicado por el Concejo Municipal, en el acuerdo N. 21-2022 de la Sesién Ordinaria 02-2022,

de fecha 10 de enero de 2022, ------m-mmmmmmmmmmmmmmmcmce e

Considerando

Mediante acuerdo N. 994-2022, tomado por el Concejo Municipal en Sesién Ordinaria N°51-
2022 del 16 de agosto de 2022, se tramita nota de fecha 08 de agosto del 2022, suscrita por el
Ing. Jorge Ramos Ovalles Vivas, Representante Legal de la Sociedad Brisas del Zurqui 780
S.A. mediante el cual solicita considerarse dentro de la modificacion que se esta realizando al

Plan Regulador la continuacion de aproximadamente 17 m de la Calle Ciega de Lomas Verdes,

hacia la propiedad a SU NOMDIE. ==========m=mm s -

20 = B 7V

Con base en el anterior considerado, la Comision del Plan Regulador recomienda al honorable

Concejo Municipal 10 SIgUIBNTE: =====mmmm e

1. Informar al Ing. Jorge Ramos Ovalles Vivas en relacién con la solicitud de apertura de la calle
propuesta, se analizd su solicitud especifica en el plan regulador el mapa de zonificacion y se

ha llegado a los siguientes considerandos y CONClUSIONES: =----=-==-===mmmmmmmmmmm oo

En la zona institucional, cuando una zona publica sea afectada, por una zona propuesta, el

desarrollador que se ponga a ejecutar esa via debera reponer el area correspondiente dentro

de SU Proyecto UrbanistiCo. ===-n==nmmmmmmmm e e
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2. Dejar el presente acuerdo como definitivamente aprobado ----------=-=========mmmmmmmmmmmeeeo

Siendo avalado por los miembros Minor Arce Solis, Ana Melissa Vindas Orozco, Gilbert Acufia
Cerdas, José Luis Zufiga Hernandez, Guillermo Ramirez Zamora, se declara acuerdo por

mayoria calificada y definitivamente aprobado ™ -----=-======m = e e

I1. Que una vez realizada la lectura del dictamen de la Comision Especial Plan Regulador dictamen
N°46, se abre un espacio para deliberaciones de los miembros del Concejo Municipal y solicita

a la secretaria del Concejo Municipal Seidy Fuentes Campos, registre de forma sucinta dichas

deliberaciones; en el orden que Se regiStraron:; -==-=-====-=mmm s oo e
» El Sindico Walter Lara Carrillo desea confirmar si esta solicitud se refiere a un lote
municipal donde se esta construyendo un parque en este momento, en Lomas Verdes. -----

» El Regidor Minor Arce Solis se refiere a la Zona Institucional del Distrito de San Josecito,
los 17 metros a los que se refiere la nota estan delimitados en la zona sefialada con color

azul.

» El Sindico Walter Lara Carrillo concluye entonces que el area municipal estaria dividida
por esta calle, por lo que solicita que entonces todas las mejoras que se han hecho en ese
terreno, que ademas de reponer el terreno, también se repongan las mejoras. ----------------

Por tanto, una vez presentado el dictamen de la comisién especial de plan regulador N°46, y

realizadas las deliberaciones correspondientes, con fundamento en el antecedente y las
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consideraciones de hecho y de derecho expuestas y con base en los ordinales 11 y 169 de la
constitucion politica, 11, 13, 16, de la ley general de la administracién publica, 1, 2, 3, 13y 44 del

coédigo municipal y 26 del reglamento de sesiones, el Concejo Municipal de San Isidro de Heredia

ACUETOA: ===mmmmmmmmmm e e e oo e e e e e
1. Avalar el el dictamen de la Comisién Especial del Plan Regulador N°46 tomado por la
Comision Especial del Plan Regulador en Reunion Ordinaria N°28-2022 celebrada el 19 de

AQOSLO € 2022, ~==nmmmmm e e

2. Solicitar a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez, que, en su condicion de jefe de las
dependencias municipales, mediante los funcionarios competentes o procedimientos que se
requieran, se realicen los cambios y modificaciones suficientes en los planos y las normas de la
propuesta de modificacion del plan regulador, para adecuarlos al contenido del dictamen N°46
de la Comision Especial del Plan Regulador, aprobado en este acto por el Concejo Municipal. --

3. Solicitar a la Secretaria del Concejo Municipal, Seidy Fuente Campos, notifique el presente

acuerdo a la Alcaldesa Lidieth Hernandez Gonzalez y realice cualquier otra notificacion que se

FEQUIBTA. —mmmmmmmmm oo o oo -
Se dispensa del tramite de Comisién. Siendo avalado por cinco Regidores Propietarios: Raquel
Gonzélez Arias, Ana Melissa Vindas Orozco, Minor Arce Solis, Gilbert Acufia Cerdas y Dennis

Azofeifa Bolafios. Se declara acuerdo por unanimidad. ----============m ==

La sefiora Presidenta Raquel Gonzéalez Arias menciona que en vista de que falta aln varios

dictdmenes por leer, se retomara el tema en una proxima, misma que se estard convocando en la

Sesién Ordinaria del proximo lunes 05 de setiembre, ---=-====== = e m s e

1Y 1 U = — e — S ——

Sin més asuntos que conocer y analizar, se finaliza la Sesion Extraordinaria niumero cincuenta y

seis-dos mil veintidds, del tres de setiembre de dos mil veintidds al ser las dieciocho horas. -------

Firma de Secretaria Municipal Firma de Presidente Municipal




